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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT

GARD

Numéro : D/2014 /41

NOMBRE DE MEMBRES
Afférents au

Conseil En exercice Votants
Municipal
1 11 11

Date de la convocation

25/09/2014

Date d’Affichage

25/09/2014

OBJET DE LA DELIBERATION

Acte rendu exécutoire aprés dépdt en
Préfecture

le

Acdusé de réception - Ministére de I'Intérieur

030-213001969-20141002-D-2014-41-DE

Aecpsélzatiifié exécutoire

Répeption par le préfet : 07/10/2014
Pu 3iiga1ion - 07/10/2014

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA COMMUNE de LE PIN
30330

Séance du 02 Octobre 2014

L’an deux mille quatorze

Et le 02 Octobre

A 20h30

Les membres du Conseil Municipal se sont
réunis dans la salle de la Mairie

sous la présidence de Patrick PALISSE,

Maire

Présents : Raphag]l CHEVALARD
Miché¢le HOOGE
Julien LACROIX
Sylvie LARCHEVEQUE
Stéphane LHUISSIER
Anne LUPIAC
Lysiane PALISSE
Patrick PALISSE
Frédéric PUGNERE
Joél PUJADE
Mireille ROUZAUD

Représenté :

Absents

exXcusés :

A été nommée secrétaire : Lysiane PALISSE
Révision d’un POS valant élaboration d’un PLU

Vu Particle L.123-19 du code de ['urbanisme

Vu les articles L.123-] et suivants et Ri23-1 et suivants du code de
I’urbanisme

Vu Particle L.300-2 du code de ["urbanisine

Vu le Plan d’occupation des Sols approuvé par délibération du 21
Novembre 1990

Conformément aux dispositions des articles L..123-19 et L.300-2 du code de
["urbanisme, Monsieur le Maire présente |’opportunité et I*intérét pour la
commune de mettre en révision le POS approuvé notamment pour élaborer
un projet d’aménagement et de développement durable (PADD) pour les
années 4 venir.

11 rappelle ci-aprés les principaux objectifs poursuivis par la municipalité, et
précise que les orientations générales du PADD devront faire objet d’un
débat au sein du Conseil Municipal au plus tard deux mois avant que le
Conseil Municipal ne se prononce sur I’arrét du projet de révision du POS :

PROPOSITIONS :

- Maitriser le développement démographique afin que cet apport
reste compatible avec I’identité rurale du village,

- Rester compatible avec les capacités de nos réseaux secs et
humides

- Minimiser la consommation fonciére pour protéger les espaces
naturels et le patrimoine paysager,

- Préserver I’identité agricole de la commune,



- Préserver la qualité du cadre de vie et de environnement
comimunal (rotamment [a mise en ceuvre des trames vertes et
bleues)

. Assurer une insertion de constructions de qualité,

- Améliorer la prise en compte des critéres de développement
durable,

- Intégrer les dispositions des documents de planification aux
échelles intercommunate (SCOT, Schémas d’agglo) et supra-
communale (Département, Région : Schéma de Cohérence
Ecologique SRCAE, Schéma directeur d’aménagement et de
gestion des eaux SDAGE Rhéne-Méditerranée).

Dans un cadre de contraintes budgétaires de plus en plus strict, Ja dépense
relative a I'élaboration du PLU sera minimisée.

Aprés avoir entendu Pexposé du Maire, et en avoir délibéré, le Conseil
Municipal décide :

I. De prescrire la révision du POS valant élaboration du PLU sur
Pensemble du territoire communal, selon les modalités définies aux
articles L.123-6 a L.123-12 du Code de I’urbanisme ;

2. De fixer les modalités de la concertation publique associant pendant
toute [a durée de I’élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées dont les
représentants de la profession agricole :

Une concertation sera mise en place tout au long de ’élaboration du PLU.
Sa mise en ceuvre sera élaborée et assurée conjointement entre le Conseil
Municipal et le bureau d’études retenu pour assister la commune dans
I’élaboration du PLU. Ces modalités de la concertation publique seront
conformes a [’article 1..300-2 du Code de I’Urbanisme.

Moyens d’informations a utiliser :

» Affichage de la présente délibération en mairie

% Articles dans la presse locale

> Articles dans le bulletin municipal et sur le site internet de la
commune
Dossier disponible en Mairie
Projections de vidéos dans le cadre des réunions publiques
Réalisation du bilan de la concertation a la fin de la procédure

YV V

Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :
» Organisation de 2 réunions publiques
» Mise a disposition d’un cahier de concertation en Mairie, destiné a
recueillir les observations du public, pendant les heures d’ouverture
durant toutes les études
L’ensemble de ces modalités constitue les actions minimums de

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur concertation.
030-213001969-20141002-D-2014-41-DE 3. Que les personnes publiques associées dans le cadre de la rédaction
d’un PLU sont les suivantes :
Accusé certifié exécutoire - Le Conseil Régional Languedoc-Roussilion
Réception par le préfet : 07/10/2014 - Le Conseil Général du Gard
Publication - 07/10/2014 - La Préfecture du Gard

- La Direction Départementale des Territoire et de la Mer du Gard

- La Direction Régionale de I’Environnement, de I’Aménagement et
du Logement du Languedoc Roussillon

- La Chambre des Métiers du Gard

- La Chambre de I’ Agriculture du Gard

- LaChambre du Commerce et de PIndustrie du Gard

- L’Agglomération du Gard Rhodanien




Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

030-213001969-20141002-D-2014-41-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 07/10/2014
Publication : 07/10/2014

Que les personnes publiques concertées sont les suivantes.:,
Mans9n de I. Eau , o 15 ¢on ‘\-Hﬁr‘:,; { ?/ ‘/
Syndicat Mixte d’Electricité du Gard (—F;” ‘I; NOTETEUR
AB Céze 1
Agglomération du Gard Rhodanien

Syndicat des Vignerons des Cétes du Rhéne

SUG

La commune de Saint Pons La Calm

Que, les présidents des organes délibérants des collectivités
publiques, des établissements publics, des organismes associés et
des associations agréées seront consultés par le maire a chaque fois
qu’ils le demanderont pendant la durée de la révision ;

Que, conformément a I’article L. 121-7 du Code de I’Urbanisme,
que les services de la direction départementale des territoires et de
la mer soient mis gratuitement & la disposition de la commune pour
I’assister et la conseiller en tant que de besoin pendant toute la
durée de la procédure ;

D’autoriser le Maire, en application du CGCT, & souscrire le marché
de révision du POS valant élaboration du PLU, telle que prévue par
le code de I'urbanisme, avant I’engagement de la procédure de
passation de ce march¢ ;

De solliciter le Conseil Général, pour intégrer la démarche PLU
Gard Durable et en vue d’obtenir une compensation financiére pour
couvrir les dépenses entrainées par les études et 1’établissement des
documents nécessaires a la révision du POS valant élaboration du
PLU ;

De solliciter I’Etat, conformément a 1’article L.121-7 du Code de
Purbanisme en vue d’obtenir une compensation financiére pour
couvrir les dépenses entrainées par les études et 1’établissement des
documents nécessaires & la révision du POS valant élaboration du
PLU;

Conformément a Particle L.123-6 du Code de I’urbanisme, la présente
délibération sera notifiée :

Au Préfet

Au président du conseil régional

Au président du conseil général

Aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la
chambre des métiers et de la chambre d’agriculture

Au président de 1’établissement public chargé du suivi du Schéma
de Cohérence Territoriale (SCOT)

Conformément & I'article R.130-20 du Code de 1’Urbanisme, la présente
délibération sera transmise pour information au centre régional de la
propriéte foresticre.

La présente délibération fera [’objet d’un affichage en mairie durant un mois
et d’une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

Elle sera exécutoire a compter de sa réception en préfecture et de
I’accomplissement de I’ensemble des formalités prévues au premier alinéa
de I’article R.123-25.

Alnsi fait et délibéré a LE PIN, les jour, mois et an susdits.

Pour copie conforme au registre.




ANNEXE DEUX.

PUBLICITE ET INFORMATION DU PUBLIC

Avis d'enquéte dans deux périodiques
MIDILIBRE du 5 avril et du 3 mai 2017
Réveil du Midi du 7 avril et du 5 mai 2017
Arrété Municipal
Concertation préalable. Bilan

Dispense Evaluation Environnementale

Exemplaire réunion Commission urbanisme

Certificat d'affichage
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Aws D'ENﬂUETE PUBLIQUE sun
LE PROJET DE REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISNE (PLU)

Commune de Le Pin
SoefeeaeEel L

Par arrété municipal en date du 30 mars 2017, il
Sera procede & une enquéte publique sur le projet de
révision du PLU de. Le Pin, Les principales caractéristiques du projet sont :

- La recherche d'un équilibre entre habitat, equnpements agriculture, pro-
tection de I'snvironnement et paysages.

- Le respect de lidentité rurale de Le Pin, la preservanon de son patri-

moine, le dévaloppement diversifié du parc de logements tout en fimitant
Ielalemenl ul‘bﬁ

Calte nfuéte sed&apureradu mam2meaamed131um2m? a0l
pendant 32 jolirs , M. Henry:Clatde Bardin a été désigné en qua-
‘;m: '5? gmmquémur par M Ie Présjdant du 'I'Hh.inal Mnmlsuam

i 5

~ Le dogsier de févision du PLU auﬁé sera henu a la disposition du pubhc
en mairig Mjoumal heures diouverture au puhﬂ'c (Place de la Vlgnasse
30330 Le FIFI] am-npagne du raglstra de enquita,

_dlsposmon du public qui
m.‘duree de fenquéte aux

.+ Lundi Jeud ef v

J i, de 14 heures a 17 heures i
'« Mardi.aprés- mldl,

: 4817 h30.

" Le public pourra y cons gner ses appréciations, suggesnons et proposi-

tions a la mairie de Le Pin el sur le site mtemet de la commune (www.mai-
nelepm net)

=} [ i :
registre den; Iﬂléemr
intarmel de la wrnnnme Wmmhmpfmmm

P&ldanll enquete le commnssawe enquéteur se tiendra en mairie 4 la dis- -
posniqh du publn: les : =

* Mardi 2 mai 2017, de 140 302 17h 30;
-Jeudl 18 mai, de 14 heures & 17 heures ;
. Samedl 3 Juin de 9 heures & 12 heures.
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Commune de LE PIN
Avis d’Enquéte Publique
sur le projet de révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Par arrété municipal en date du 30 Mars 2017, il sera procédé & une enquéte
publique sur le projet de révision du PLU de Le Pin. Les principales caracté-
ristiques du projet sont :
- La recherche d’un équilibre entre habitat, équipements, agriculture, protec-
tion de I’environnement et paysages.
- Le respect de Iidentité rurale de Le Pin, la préservation de son patrimoine,
le développement diversifié du parc de logements tout en limitant 1’étalement
urbain,
Cette enquéte se déroulera du mardi 2 Mai au samedi 3 Juin 2017 soit pen-
dant 32 jours consécutifs.
M. Heary-Claude BARDIN a ét¢ désigné en qualité de commissaire-enqué-
teur par M. le Président du Tribunal Administratif de Nimes.
Le dossier de révision du PLU arrété sera tenu a la disposition du public en
mairie aux jours et heures d*ouverture au public (Place de la Vignasse —30330
LE PIN) accompagné du registre d’enquéte.
Un registre d’enquéte sera ouvert et tenu & la disposition du public qui
pourra en prendre connaissance pendant toute la durée de I’enquéte aux jours
et heures d’ouverture au public de la mairie,

* Lundi, Jeudi et Vendredi Aprés-midi de 14h 4 17h

* Mardi Aprés-midi de 14h 3 17h30
Le public pourra y consigner ses appréciations, suggestions et propositions i la
Mairie de LE PIN et sur le site internet de la commune (www.mairielepin.net).
Pendant la durée de I"enquéte les observations pourront également étre adres-
sées par correspondance au commissaire-enquéteur en Mairie de Le Pin a
I"adresse suivante : Mairie, Place de la Vignasse, 30330 LE PIN, ou par mail
& mairie-le-pin2@wanadoo.fr. Celui-ci les visera et les annexera au registre
d’enquéte. Une copie de ce registre pourta étre consultée sur le site internet
de la commune (wwwmairielepin.ner).
Pendant I"enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra en mairie 4 la dispo-
sition du public les :

* Mardi 2 Mai 2017 de 14h30 4 17h30

* Jeudi 18 Mai de 14h 4 17h

* Samedi 3 Juin de 9h 4 12h
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public dés réception, en mairie et sur le site internet de la
commune.
ATissue de cette enquéte publique et aprés d’éventuelles modifications pour
tenir compte des résultats de I'enquéte et des avis des personnes publiques
associées et consultées, la décision pouvant éire adoptée sera 'approbation
de la révision du PLU par le Conseil Municipal.
Monsieurle Maire de Le Pin est responsable du projet. Les informations
peuvent étre demandées a la mairie ou au Conseil Municipal.

SCP BROQUERE - de CLERCQ - COMTE —
MAZEL - GUIRAUDOU
Avocat a la Cour d’Appel de NIMES
Arche Botti — Parc Georges Besse
116 Allée Norbert Wiener 30035 NIMES CEDEX 1
Tél : 04.66.76.39.20 — Fax 04.66.76.39.21
http://bdcc-avocats.com

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
EN UN SEUL LOT

a St Martin de Valgalgues
381 Route de Saint Ambroix

Bitiments industriel & commercial
Section AT n° 429 pour 28 a 91ca

MISE A PRIX : 420.000€
Outre les charges

VENTE fixée devant le JUGE DE L’EXECUTION prés
le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE d’ALES

Palais de Justice — 03 Place Henri Barbusse
Le 27 JUIN 2017 a 14H

Visite assurée par la SELARL ACTION JURIS 30,

Huissier de Justice,
sur place le : 14 JUIN 2017 de 10H.30 a 12H.

Les enchéres ne pourront étre portées que par un avocat inscrit au
barreau d*ALES et sur justification d’un chéque de banque ou d’une
caution bancaire de 10% du montant de la mise & prix, sans que cette
garantie puisse étre inférieure a 3.000€ -

Le cahier des conditions de la vente peut étre consulté au greffe du
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE D’ALES, Place Henri

Barbusse, ainsi qu’au cabinet de I’avocat poursuivant la vente, ci-des-
sus mentionné ou en ligne sur : http://bdcc-avocats.com/espace.htm

1) Identification de 'organisme qui passe le marché :

COMMUNE DE SAINT ALEXANDRE (30130)

2) Procédure de passation : La présente procédure adaptée est soumise aux
dispositions des articles 27 et 59 du Déeret n°2016-360 du 25 Mars 2016.

3) Objet de la consultation :

TRAVAUX D’ AMENAGEMENTS DE LARD311 - SAINTALEXANDRE
4) Modalités d'attribution du marché : offre économiquement la plus avanta-
geuse apprécice en fonction des critéres énoncés ci-dessous avee leurs pondé-
rations ; - prix des prestations : 40 % - valeur technique ; 60 % Les offres
devront étre faites sur support papier, soit envoyées par courrier postal avec
AR, soit déposces en Mairie contre récépissé.

5) Justification & produire quant aux qualités et capacités du candidat :
voir réglement de consultation

6) Modalité d'obtention du dossier : la consultation est téléchargeable sur le
site. www.leréveildumidi.fr

7) Date limite de réception des offres : le vendredi 9 juin 20174 17 h

8) Délais de validité des offres : 120 jours

9) Adresse ot les offres doivent &tre transmises :

Mairie de SAINT ALEXANDRE Le Village 30130 SAINT ALEXANDRE
10) Autres renseignements :

Renseignements administratifs et techniques : CBE INGENIERIE-
Monsieur CHARDON Tél : 07.82.82.21.24 jpchardon@cbeingenierie. fr

11) Date d'envoi i la publication : le mardi 2 mai 2017

AVIS
Commune de Saint-Bauzély
Enquéte publique relative & la désaffectation et au déclas-
sement du domaine public d’une partie d’un chemin rural

Collectivité : Mairie de Saint-Bauzély - 1 Place de la Mairie -
30730 SAINT-BAUZELY - 04 66 81 61 54
mairie-stbauzely@wanadoo. fr

Par arrété n°2017-22 en date du 21 avril 2017, le maire de Saint-Bauzély a
ordonné I"ouverture de "enquéte publique sur le projet de désaffectation et de
déclassement du domaine public d'une partie d’un chemin rural. Ce projet
concerne le chemin rural séparant les parcelles cadastrées section B n°620/550
et 544 représentant une superficie de 340m2,

A cet effet, Monsieur BRINGUE Gérard a éié désigné comme commissaire
enquéteur. L'enquéte se déroulern i la mairie de Saint-Bauzély, du 22 mai
2017 au 7 juin 2017, aux jours et heures habituels d'ouverture, oft chacun
pourra prendre connaissance du dossier et, soit consigner ses observations sur
le registre denquéte, soit les adresser par éerit au commissaire enquéteur en
mairie.

Le commissaire enquéteur recevra le public le 22 mai 2017 de 15h30 a 18h30
et le lundi 7 juin de 10h30 & 13h, 4 la mairie.

Son rapport et ses conclusions transmis 4 la mairie dans le délai d’un mois &
I’expiration de ’enquéte seront tenus 2 la disposition du public 4 la mairie. Les
personnes intéressées pourront en obtenir communication a leurs frais.

Appels d'offres avec DCE

site 1 www.lereveildumidi.fr

plateforme :
http://lereveildumidi.e-marchespublics.com

ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES N° 2467 du 5 au 11 mai 2017
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Commune de GENOLHAC
Objet : Approbation du dossier de Déclaratjon
de Projet emportant mise en compatibilité
Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Génolhac, concernant
la réalisation du projet de gendarmerie.

Le Maire,
Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles [..153-54 a L.153-59,
R.153-13 et suivants.
Vu la délibération en date du 17 mars 2016 preserivant la procédure de mise
en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Génolhac par
déclaration de projet pour permettre la réalisation du projet de gendarmerie ;
Vu le proces-verbal de la réunion d’examen conjoint avec les Personnes
Publiques Associées (PPA) du 26 avril 2016 ;
Vu I’enquéte publique qui s’est déroulée du 30 mai 2016 au 28 juin 2016
inclus ;
Vu les pieces du dossier de déclaration de projet emportant mise en compati-
bilité¢ du Plan Local d’Urbanisme de Génolhac ;
Vu la décision d’examen au cas par cas de "autorité environnementale en
date du 18 mai 2016 ;
Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 29 juin
2016, émettant un avis favorable a la poursuite de la procédure de déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Génolhac, en recommandant :
- wde demander une officialisation du prélévement d'ean, si cela n’a pas
encore été fait, ef des périmétres de protection des eaux captées sur la
Gardonnette accompagnés des prescriptions a y appliquer ».
Réponse du maire : les dossiers de Déclaration d’Utilité Publique (DUP)
concernant les captages d'eau potable de la commune (et leurs périmétres de
protection associés) sont en cours de réalisation. Une fois les arrétés préfec-
toraux de DUP pris, ces périmétres de captages (et les prescriptions régle-
mentaires associc¢es) deviendront des servitudes d’utilité publique qui seront
obligatoirement prises en compte dans le cadre de la révision du PLU en
cours.
- De reteniv la demande de M. JF JULLIAN (modification du périmétre de
protection rapproché du captage de la Gardonnette) qui est tout a fait logique
el ne contredit pas le rapport de |'hvdrogéologue.

ons : cette demande, bien que légitime, ne concerne pas
directement le présent dossier de Déclaration de Projet emportant mise en
compatibilité¢ du PLU qui porte uniquement sur la eréation d’une nouvelle
gendarmerie (parcelle AB453). Les parcelles concernées par la demande de
Mr Jullian ne sont pas limitrophes de la parcelle de projet. La demande de Mr
Jullian sera done transmise 4 I"hydrogéologue ainsi qu’aux services de I"Etat
en charge de la délimitation des périmétres de protection de captages (procé-
dure en cours).
- whinfin la demande de Mme MICHEL (qui souhaite étre informée du dérou-
lement du chantier) reléve de la simple information due a toute personne
proche d’un chantier inhabituel.»

ire ; en tant que riverain, Mme Michel sera tenue informée

du déroulement du chantier de construction de la future gendarmerie.
Le Maire indique que le dossier est d&s lors prét a étre approuvé.
Le Conseil Municipal aprés avoir entendu le Maire, et aprés en avoir déli-
béré a I’'unanimité :
Déclare d'intérét général le projet de eréation d’une nouvelle gendarmerie ;
Approuve le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibi-
lit¢ du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Génolhac ;
Dit que la présente délibération fera I"objet d’un affichage en Mairie pendant
un mois. Mention de cet affichage sera en outre insérée en caraciéres appa-
rents dans un journal diffusé dans le département, conformément aux dispo-
sitions des articles R153-20 ¢t R153-21 du code de I'urbanisme. Le PLU mis
en compatibilité est tenu & disposition du public a la Mairie, aux jours et
heures habituels d’ouverture.

Commune de LE PIN
Avis d’Enquéte Publique
sur le projet de révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Par arcété municipal en date du 30 Mars 2017, il sera procédé 4 une enquéte
publique sur le projet de révision du PLU de Le Pin. Les principales caracté-
ristiques du projet sont :
- La recherche d’un équilibre entre habitat, équipements, agriculture, protec-
tion de I’environnement et paysages.
- Le respect de Pidentité rurale de Le Pin, la préservation de son patrimoine, le
développement diversifié du pare de logements tout en limitant I’étalement urbain.
Cette enquéte se déroulera du mardi 2 Mai au samedi 3 Juin 2017 soit pen-
dant 32 jours consécutifs.
M. Henry-Claude BARDIN a ét¢ désigné en qualité de commissaire-enqué-
teur par M. le Président du Tribunal Administratif de Nimes.
Le dossier de révision du PLU arrété sera tenu a la disposition du public en
mairie aux jours et heures d'ouverture au public (Place de la Vignasse —30330
LE PIN) accompagné du registre d’enquéte.
Un registre d’enquéie sera ouvert et tenu & la disposition du public qui
pourra en prendre connaissance pendant toute la durée de I’enquéte aux jours
et heures d'ouverture au public de la mairie,

¢ Lundi, Jeudi et Vendredi Aprés-midi de 14h a 17h

¢ Mardi Aprés-midi de 14h a 17h30
Le public pourra y consigner ses appréciations, suggestions et propositions 4 la
Mairie de LE PIN et sur le site internet de la commune (www.mairielepin, net).
Pendant la durée de I’enquéte les observations pourront également étre adres-
sées par correspondance au commissaire-enquéteur en Mairie de Le Pin a
Padresse suivante : Mairie, Place de la Vignasse, 30330 LE PIN, ou par mail
a mairie-le-pin2@wanadoo.fr, Celui-ci les visera et les annexera au registre
d’enquéte. Une copie de ce registre pourra étre consultée sur le site internet
de la commune (www.mairielepin.net).
Pendant ’enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra en mairie & la dispo-
sition du public les:

* Mardi 2 Mai 2017 de 14h30 a 17h30

e Jeudi 18 Mai de 14h 4 17h

* Samedi 3 Juin de 9h 4 12h
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus 2 la
disposition du public dés réception, en mairie et sur le site internet de la
commune.
A Uissue de cette enquéte publique et aprés d'éventuelles modifications pour
tenir comple des résultats de I'enquéte et des avis des personnes publiques
assocides ¢t consultées, la décision pouvant étre adoptée sera 'approbation
de la révision du PLU par le Conseil Municipal.
Monsieurle Maire de Le Pin est responsable du projet. Les informations
peuvent étre demandées A la mairie ou au Conseil Municipal.

Actulégales.fr, avec votre journal

Actulegalz.!'s.fr
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AVIS D’APPEL PUBLIC A CONCURRENCE
Syndicat Intercommunal d’Adduction
d’Eau Potable de GAILHAN
Schéma Directeur d’alimentation en eau potable
Schéma de distribution d’eau potable

1. Identification de ’organisme qui passe le marché : SIAEP de

GAILHAN - Rue de I’Abrivado - 30260 GAILHAN
Personne responsable du marché : Monsieur le Président

2. Mode de passation : Marché a Procédure Adaptée soumise aux disposi-
tions de I"article 27 du Décret n°2016-360 du 25 mars 2016.

3. Objet du marché : Marché de services - Prestations intellectuelles

Etude du Schéma Directeur d’alimentation en eau potable et Schéma de
Distribution d’eau potable (zonage) des communes du SIAEP de Gailhan.

4. Etendue du marché

4 Communes : Camas, Gailhan, Orthoux Sérignac Quilhan, Sardan

1 400 habitants - 45 km de réseaux d’alimentation en eau potable

5. Justifications a4 produire par les candidats : voir le réglement de la
consultation

6. Critéres d’attribution : Le jugement des offres sera effectué dans les
conditions prévues dans le décret n°2016-360 relatif aux marchés publics, en
tenant compte des critéres et pondérations suivants :

1 . Valeur technique : 50% - 2. Prix des prestations: 50 %

Négociation possible avec au maximum les 3 meilleurs candidats

7. Renseignements : voir DCE et/ou SIAEP de Gailhan

8. Remise des offres

Date limite de réception des offres : le 9 mai 2017 a 12h00

Dépot et conditions de remise des offres : voir réglement de consultation
Retrait des dossiers :

SIAEP de GAILHAN - Rue de I’Abrivado 30260 GAILHAN

Tel : 04 66 77 06 55 — mail : gailhan@wanadoo.fr

Date d’envoi de I’avis a la publication : le 04/04/2017.
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Accusé de réception - Qﬁs(.)tgé 1dze I'Intérieur

030-213001969-20170330-A201712-AR

Département du Gard

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 31/03/2017
Publication : 31/03/2017

ARRETE DE MISE A L’ENQUETE PUBLIQUE DE LA REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Mairie de LE PIN

LE MAIRE,
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L153-19 et R153-8,

Vu le chapitre III du titre IT du livre Ier du code de I'environnement, relatif aux enquétes publiques.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 2 Octobre 2014 prescrivant la révision du plan local
d’urbanisme (PLU) et définissant les modalités de la concertation en application de I’article L103-3 du
code de I’urbanisme,

Vu le débat au sein du conseil municipal en date du 10 Mai 2016 sur les sur les orientations générales du
Projet d’ Aménagement et de Développement Durables,

Vu la délibération tirant le bilan de 1a concertation et arrétant le projet de PLU en date du 10 Janvier
2017,

Vu la décision de ’autorité environnementale en date du 30 Septembre 2016 précisant que le projet de
révision du PLU n’est pas soumis a évaluation environnementale,

Vu les piéces du dossier de révision du PLU soumis a 1’enquéte publique et comprenant les avis des
personnes publiques associées et des personnes publiques consultées ainsi que le bilan de la
concertation,

Vu ordonnance en date du 1°" Mars 2017 de M. le Président du Tribunal Administratif de Nimes
désignant M. Henry-Claude BARDIN en qualité de commissaire-enquéteur.

ARRETE

ARTICLE 1
1l sera procédé A une enquéte publique sur le projet de révision du PLU de la commune de Le Pin pour

une durée de 32 jours consécutifs, 4 compter du 02 Mai 2017 jusqu’au 03 Juin 2017 inclus.

ARTICLE 2
M. Henry-Claude BARDIN a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur par M. le Président du

Tribunal Administratif de Nimes.

ARTICLE 3
Le dossier d'enquéte publique comprend les piéces du dossier de révision du PLU auxquelles ont été

annexés :
e un recueil décrivant la procédure administrative et contenant les textes régissant les enquétes

publiques,

le résumé non technique du dossier de PLU,

la décision de I’autorité environnementale relative & 1I’évaluation cnvironnementale,

I’avis de I'INAO, I’avis du CNPF,

les avis des personncs publiques associées et consultées,

® & o @
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¢ Compte tenu de I’absence de Schéma de Cohérence Territoriale approuvé couvrant la commune,
la dérogation accordée par Mr le Préfet au titre de Particle L142-5, relative 4 ’ouverture a
’urbanisation des secteurs situés en dehors des parties urbanisées.

Les informations environnementales se rapportant au projet de révision du PLU figurent dans le rapport
de présentation du dossier de PLU,

ARTICLE 4
Un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, sera ouvert
par le Maire le 2 Mai 2017 a 8 heures et tenu a la disposition du public qui pourra en prendre
connaissance pendant toute la durée de I’cnquéte aux jours et heures d'ouverture au public dc la mairie,

e Lundi, Jeudi et Vendredi Aprés-midi de 14h 4 17h

e Mardi Aprés-midi de 14h 4 17h30
Le public pourra consigner ses appréciations, suggestions et propositions sur le registre d'enquéte dans
le lieu du dépdt du dossier A l'adresse suivante : Mairie, Place de la Vignasse, 30330 LE PIN et sur le
site internet de la commune (www.mairiclepin.net).
Pendant la durée de l'enquéte les observations pourront également étre adressées par correspondance au
commissaire-enquétcur en Mairie de Le Pin 4 l'adresse suivante : Mairie, Place de la Vignasse, 30330
LE PIN, ou par mail & mairie-le-pin2(@wanadoo.fr . Celui-ci les visera et les annexera au registre
d’enquéte. Une copie de ce registre pourra étre consultée sur le site internet de la commune
(www.mairielepin.net).

Un poste informatique de consultation gratuite du dossier sera mis a disposition du public, au sccrétariat
de mairie, pendant ses horaires d’ouverture.

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique
auprés de la commune, dés la publication de I'arrété d'ouverture de l'enquéte.

ARTICLE 5
Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir les
déclarations et observations lcs :

o Mardi 2 Mai 2017 de 14h30 4 17h30 Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur

o Jeudi 18 Mai 2017 de 14h a 17h 030-213001969-20170330-A201712-AR

e Samedi 3 Juin 2017 de 9h 3 12h

Accusé ceriifié exécutoire

a l'adresse suivante : Mairie, Place de la Vignasse 30330 LE PIN,| Réception par le préfet : 31/03/2017
Publication : 31/03/2017

ARTICLE 6

Par décision motivée, le commissaire enquéteur pourra éventuellement prolonger 1’enquéte pour une
durée maximale de 30 jours, notamment lorsqu’il décide d’organiser une réunion d’informations et
d’échanges avec le public durant cette période de prolongation de ’enquéte.

ARTICLE 7

Un avis d’enquéte sera publié en caractéres apparents dans deux journaux régionaux ou locaux (Midi
Libre et Le Réveil du Midi) diffusés dans le départcment, quinze (15) jours au moins avant le début de
I'enquéte et rappelé de méme dans les huit (8) premiers jours de celle-ci.

Avant le début de I’enquéte, le méme avis sera affiché sur I'ensemble des panneaux municipaux (Chemin
de L'Ancienne Gare, Place de la Garonne et Allée du Jeu de Mail).

L'exécution de ces formalités est justifiée par un certificat du mairc et annexé au dossier avec un
exemplaire de I'affiche ainsi que des numéros des journaux de publication.

Cet avis sera également publié en ligne sur le site internet de Ia commune : wwn: mairielepin.net quinze
jours au moins avant le début de l'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci. Des info:yjons
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relatives 4 l'enquéte pourront étre consultées sur ce site. Le dossier de PLU pourra également étre
consulté sur ce site.

ARTICLE 8
A T'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par le commissaire enquéteur
qui disposera d'un délai de 8 jours pour remettre an maire un proces verbal de synthese des observations
formulées au cours de I'enquéte. Le maire poutra alors lui faire part de ses observations éventuelles dans

un délai de 15 jours.

ARTICLE 9

Aprés la cloture de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur dispose d'un délai de 30 jours pour
transmettre au maire le dossier avec son rapport dans lequel figureront son avis et ses conclusions
motivées. Il transmet simultanément unc copie du rapport et des conclusions motivées au Président du
Tribunal Administratif.

ARTICLE 10

Le maire transmet une copie du rapport et des conclusions motivées a M. le Préfet du Gard. Le rapport
et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public aux jours et heures
habituels d'ouverture & la mairie et & la préfecture de du Gard pendant un an & compter de la date de la
cloture de l'enquéte.

ARTICLE 11
A I'issue de cette enquéte publique et aprés d’éventuelles modifications pour tenir compte des résultats

de I’enquéte publique et des avis des personnes publiques associées et consultées, la décision pouvant
étre adoptée est I’approbation du PLU par le Conseil Municipal.

ARTICLE 12

La personne responsable du projet est Monsieur le Maire de Le Pin.

L'autorité auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées est le conseil municipal de la
commune de Le Pin.

ARTICLE 13

Copie du présent arrété est adressée :

- 4 M. le Préfet du Gard,

- A M. le président du Tribunal Administratif de Nimes.

Fait a4 LE PIN, le 30 Mars 2017

Le Maire,
Patrick PALISSE
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A été nommeée secrétaire : Lysiane PALISSE

L’an deux mille dix sept

Et le 10 Janvier

A 20h30

Les membres du Conseil Municipal se sont réunis dans la salle de la
Mairie

sous la présidence de Patrick PALISSE, Maire

Présents : Raphaél CHEVALARD
Michéle HOOGE
Julien LACROIX
Sylvie LARCHEVEQUE
Stéphane LHUISSIER
Anne LUPIAC
Lysiane PALISSE
Patrick PALISSE
Frédéric PUGNERE
Joél PUJADE
Mireille ROUZAUD

Représenté :
Absents
eXCUSEs :

Arrét du projet de plan local d’urbanisme (PLU) —
bilan de la concertation

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les conditions dans
lesquelles la révision du Plan Local d’Urbanisme a été réalisée et & quelle
étape de la procédure elle se situe.

1l rappelle également les objectifs poursuivis par la collectivité et qui ont
motivé la révision du PLU.

Il précise que les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ont donné lieu, conformément 4 ’article
L.153-12 du code de 'urbanisme 4 un débat au sein du Conseil Municipal,
en date du 10 Mai 2016.

11 explique qu'en application de l'article L. 103-3 du code de l'urbanisme,
doit étre arrété le bilan de la concertation qui a été conduite tout au long de
I’élaboration du projet de PLU.

11 rappelle les modalités selon lesquelles a été conduite la concertation :

Moyens d’information utilisés :
Affichage de la délibération de prescription du PLU en mairie et sur les
panneaux prévus a cet effet.

La commune a consacré dans le bulletin municipal des articles &
I’avancement du P.L.U., informant ainsi les lecteurs du franchissement des
différentes étapes administratives du dossier, des problématiques et grandes
orientations du document d’urbanisme, au fur et & mesure de son
avancement.
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Numéros de parutions des bulletins municipaux comportant des articles
traitant du P.L.U :

] Décembre 2014 : Bulletin Municipal 2014

° Décembre 2015 : Bulletin Municipal 2015

° Décembre 2016 : Bulletin Municipal 2016

La commune a également communiqué sur 1'état d’avancement de son
P.L.U. au travers de son site Internet.

Deux réunions publiques ont été organisées :
> Le 22 janvier 2016 a la salle des fétes.
® I.e 7 octobre 2016 4 la salle des fétes.

Les €léments du dossier de PLU ont ét¢ mis 4 la disposition du public en
mairie aux jours et heures d’ouverture de celle-ci, pendant toute la durée des
études et au fur et 4 mesure de I’avancement du P.L.U.

Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :

Un registre destin€ a recevoir toutes demandes, remarques ou propositions
relatives au PLU a été mis & la disposition du public en mairie aux jours et
heures d’ouverture de celle-ci.

1L était possible d’écrire au maire.

Lors des deux réunions publiques, le public présent a pu s exprimer & tous
points de vues sur les éléments présentés.

La commune a formé une commission communale destinée au suivi de la
révision du PLU et a la participation & son élaboration, comprenant le
Conseil Municipal et 24 autres habitants de la commune. Cette commission
a £té réunie 6 fois aux dates suivantes :

° Le 12 mai 2015
Le 23 juin 2015
Le 04 Décembre 2015
Le 29 Janvier 2016
Le 29 avril 2016
Le 2 septembre 2016

¢ & & o o

11 expose le bilan de la concertation prévue dans Ia délibération de
prescription de la révision du PLU :
Voir bilan annexe a la délibération

Ii présente les choix d’aménagement retenus.

Il1 explique qu'en application de l'article L. 153.14 du code de
Purbanisme, le projet dc révision du P.L.U. doit étre arrété par
délibération du conseil municipal et communiqué pour avis :

» aux personnes publiques associ¢es & son élaboration mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du codc de ’urbanisme,

» a la commission départementale de la préservation des espaces
naturcls, agricoles et foresticrs prévue a l'article L. 112-1-1 du code
rural ct de la péche maritime.

» A l'lnstitut national de l'origine et de la qualité st au Centre national
de la propri¢t¢ forestiére, en application de article L112-3 du code
rural et de la péche maritime.

Apres avoir entendu 'exposé de Monsieur le Maire ;
Yu le code de Uurbanisme, notamment les articles L 1511 <t suivans, L
132-1 et suivants, [, [33-1 et suivant et R 153-1 et suivants
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Va los articles L 103-2 & L 1034 et L 103-6 du code de I'ufiariome rolaiifs
4 la concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 02/10/2014 prescrivant
la révision du PLU et définissant les modalités de concertations mises en
ceuvre 4 "occasion de cette procédure ;

Vu le débat au sein du Conseil Municipal en date du 10/05/2016 sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement
durables,

Vu le bilan de la concertation,

Vu Pavis de l'autorité environnementale en date du 30/09/2016, et en
application des articles R104-8 et suivants du code de ’urbanisme, décidant
de ne pas soumettre a évaluation environnementale le projet de révision du
PLU,

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme et notamment le rapport de
présentation, le projet d’aménagement et de développement durables, les
orientations d’aménagement et de programmation, le réglement et ses
documents graphiques associés et les annexes.

Considérant que le projet de révision du PLU est prét a étre transmis pour
avis aux personnes publiques associées a son élaboration.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :
e Arréte le bilan de la concertation, en application de ’article L 103-6
du code de I’urbanisme,
e Arréte le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est
annexé a la présente délibération,

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur * Décide de soumettre le projet de PLU arrété pour avis, en
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- aM. lec Préfet,

- aMme la Présidente du Conseil Régional,

- aM. le Président du Conseil Départemental,

- a MM. les Présidents des Chambres de Commerce et
d’Industrie, des Métiers et d’ Agriculture,

- a4 M. le Président de la Communauté d’Agglomération du
Gard Rhodanien chargé du schéma de Cohérence Tetritoriale
et du Programme Local de I’ Habitat,

- & leur demande, aux communes limitrophes et aux
établissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés,

- 4 la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF),

- 4 DInstitut National de I’Origine et de la qualité (INAO),

- au Centre National de la propriété forestiere (CNPF),

- aux présidents d'associations agréées qui en feront la
demande.

A défaut de réponse au plus tard 3 mois apres notification du projet du PL.U
ces avis sont réputés favorables. Ce délai est de 2 mois a compter de la
notification du projet de PLU & UlInstitut National de 1’Origine et de la
qualité et au C.N.P.F.

Le dossier du projet arrété sera tenu & la disposition du public dans les
locaux de la mairie.

Conlormément & l'article R.153-3 du code de 'urbanisme, la présente
délibération fera l'objel d’un affichage en mairie pcn(L}uJ_.m-mgis.

e e L
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Le Maire certifie que le compte rendu de cette délibération a e ul'ﬁci}jﬁiﬁ"'la: porte de la
mairie le 19 Janvier 2017 et que la convocation du Conseil avait ét¢ faite le 5 Janvier 201 7.
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Tout au long de Ia révision du P.L.U., la concertation s’est incarnée au travers de différentes
modalités, conformément aux dispositions établies dans la délibération de prescription du
PLU.:

Les articles dans le Eu_lTe{in tp_u_nicipal?t'sur le site Internet

La commune a consacré dans le bulletin municipal des articles a 'avancement du P.L.U,,
informant ainsi les lecteurs du franchissement des différentes étapes administratives du
dossier, des problématiques et grandes orientations du document d'urbanisme, au fur et a
mesure de son élaboration.

Dates de parutions des bulletins municipaux comportant des articles traitant du P.L.U. :
e Décembre 2014 : Bulletin Municipal 2014
e Décembre 2015 : Bulletin Municipal 2015
e Décembre 2016 : Bulletin Municipal 2016

Dates de parution des articles parus dans fa presse locale :
Articles parus dans le Midi Libre
e 08/02/2016 : Article sur la Commission PLU de la Commune « Fructueux échanges

autour du PLU »
21/02/2016 : Article sur la 1°* réunion publique « Le plan local d’urbanisme présenté »
04/10/2016 : Article annongant la 2°™ réunion publique
24/10/2016 (sur le Blog Midi Libre du PIN) : Article sur la 2°™ réunion publique « Une
réunion pour faire le point sur I'avancement du Plan local d'urbanisme » + parution
papier dans le journal

La commune a également communiqué sur I'état d’'avancement de son P.L.U. au travers de
son site Internet via les newsletters :
* numéros 15 (09/02/2015), 23 (18/05/2015), 27 (26/07/2015), 48 (26/12/2015), 50
(20/01/2016), 51 (04/03/2016), 58 (18/05/2016), 70 (20/09/2016), 71 (29/09/2016), 72
(07/10/2016), 76 (16/12/2016)

Monsieur Le Maire a par ailleurs évoqué longuement, devant une centaine de personnes, lors
de ses discours de voeux a la population en 2015, 2016 et 2017, le sujet important du PLU.

La mise a disposition en mairie des éléments du dossier accompagnés d’un
registre de concertation

Dans le cadre de la mise a disposition des éléments du dossier pendant toute la durée des
études et au fur et 4 mesure de 'avancement du P.L.U. :

Le registre a recueilli trois remarques, toutes trois relatives a des demandes de classement en
zone constructible de terrains, sans rapport direct avec la phase de concertation, dont 'objectif
était de débattre sur les orientations a imprimer au document d’'urbanisme et non de trancher
sur la constructibilité de tel ou tel terrain au regard d’intéréts particuliers.
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Les commissions communales

La commune a formé une commission communale destinée au suivi de la révision du PLU et
a la participation & son élaboration, comprenant le Conseil Municipal et 24 autres habitants de
la commune. Cette commission communale a été réunie :

Le 12 mai 2015

e Le 23juin 2015 Accusé de reception - Ministére de I'Intérieur
* Le 04 Décembre 2015 030-213001969-20170110-D20177-DE
e Le 29 Janvier 2016
e |Le 29 avril 2016 Accuseé certifié exécutoire
e Le 2 septembre 2016 Réception par le préfet : 20/01/2017
Pubiication : 23/01/2017
Bilan :

La réunion du 12 mai 2015 a permis de présenter la démarche PLU a la commission, de
dérouler les étapes clé de la révision, son planning prévisionnel. Elie a aussi permis de
présenter aux membres de la commission les outils offerts par le PLU pour organiser
I'urbanisation, mais aussi protéger ou mettre en valeur I'espace rural (par exemple, les
dispositions permettant de protéger les éléments de petite patrimoine (croix, arbres isolés,
menhirs, cadrans solaires...). La commission a souhaité utiliser cet outil de protection des
éléments de patrimoine, nombreux dans la commune.

Lors de cette réunion, les membres de la commission ont aussi été informés des premiéres
orientations définies dans le cadre du SCoT et du PLH, notamment en termes de production
de logements et de densité attendue de I'urbanisation. Les membres de la commission ont
donné comme « feuille de route » une intégration dans le PLU de ces orientations qui soit
adaptée a la Pin, en tenant compte notamment de son caractére rural, qui implique une
évolution graduée de la densité de 'espace béti.

La réunion du 23 juin 2015 a eu pour objectif de présenter les avancées sur le diagnostic du
PLU et de faire un point sur 'approche démographique, le bilan de la consommation d’espace,
les densités baties, les surfaces encore constructibles au sein du POS. Les discussions ont
permis de définir une stratégie de définition des zones constructibles qui permette de satisfaire
les besoins en logements, tout en minimisant {'étalement de la tache urbaine.

La réunion du 04 Décembre 2015 : |a finalité globale de la réunion consistait en une mise au
méme niveau de connaissances des membres de la commission sur 'état du dossier PLU de
la commune.

Puis, une présentation débat s’est engagée sur tous les volets du dossier.

La réunion du 29 Janvier 2016 a été axée sur la structure de la future zone constructible et
Iélaboration des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Les échanges ont
eté fructueux, la commission s’est donné rendez-vous en avril pour de nouveaux débats.

La réunion du 29 avril 2016 a été dédiée a I'établissement de la liste des éléments de
patrimoine a protéger dans le cadre du PLU. Les discussions ont permis de recenser prés de
80 éléments (croix, arbres remarquables, éléments de batiments, fontaines...). Deux élus et
deux membres non élus ont été chargés des visites sur le terrain.

La réunion du 2 septembre 2016 a permis de rendre compte aux membres de la commission
d'un premier avis des Personnes Publiques Associées sur les éléments de projet de PLU qui
leur avaient été transmis. Ce premier avis a été positif. Sur la base du projet, les membres de
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la commission ont pu débattre. Les discussions ont notamment porté sur les éléments
suivants :

¢ Les membres de la commission ont jugé que la structure du hameau du Mas Palisse
devait étre protégée et que la constructibilité devait y étre trés limitée, pour protéger sa
structure.

e Les discussions ont ensuite permis de préciser, dans les différentes zones définies
dans le projet de réglement graphique, les régles relatives a I'aspect extérieur des
constructions, au traitement des clotures, aux prospects.

e |l a aussi été demandé d'interdire les eoliennes, en raison de leur impact paysager. La
commission a aussi souhaité renforcer la protection de la forét, en demandant le
classement en espace boisé a conserver d'une partie des massifs non classés dans le
projet initial.

Les réunions des Personnes Publiques Associées (PPA)

Trois réunions avec les Personnes Publiques Associées se sont tenues les :
* 13 Octobre 2015,
e 17 Juin 2016,
e 23 Novembre 2016

Ces réunions ont permis de présenter le projet aux trois niveaux d’'avancement : diagnostic,
Projet (PADD et OAP) et traduction réglementaire du projet et de faire évoluer le projet, en
conservant ses grandes orientations, au regard des aftentes des PPA, qu'il s’agisse des
questions de densité de 'espace bati, de lutte contre I'étalement urbain ou de préservation de
I'espace agricole et naturel notamment.

— — Accuse de réception=Ministére de I'Intérieur
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Lors de la premiére réunion publique, la commune a pu :

- informer les participants sur la méthodologie d’élaboration du PLU,

- présenter le diagnostic territorial, les grands principes définis par le code de
'urbanisme (mixité sociale, économie de l'espace, lutte contre I'étalement urbain,
satisfaction des besoins en logements, diversification du parc, limitation des
déplacements, protection de I'exploitation agricole et de I'environnement naturel,
intégration des risques naturels et de la problématique d’assainissement...).

- proposer les premieres pistes d'orientations générales.

A la deuxieme réunion publique, ont été expliquées les orientations génerales retenues et
déclinées dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ainsi que les
réglements graphiques et écrits, les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Il a été aussi rappelé que si ¢’est bien la commune qui méne la révision du P.L.U., elle a dG
intégrer un contexte législatif complexe, qui pose notamment comme principes de base la
mixité sociale, la diversité des formes baties, I'économie d’espace, la lutte contre I'étalement
urbain. Elle a d0 aussi intégrer les grandes orientations définies par les projets de PLH et de
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SCoT, documents établis a 'échelle de I'agglomération du Gard Rhodanien et que le PLU doit
respecter sous le regime de la compatibilité. |l a été précisé que si l'intégration de I'ensemble
de ces éléments a été difficile, le PLU a toutefois pu étre mené sans renoncer a ce qui a
constitué le coeur de projet : un développement a une échelle juste, sans impact significatif sur
I’économie agricole, dans la limite de la capacité des réseaux et dans le respect de lidentité
rurale de la commune, en satisfaisant les besoins en logements tant sur le plan quantitatif que
qualitatif, dans le cadre d’'un projet de croissance démographique crédible.

Bilan :

En complément des autres modes de concertation (et notamment la mise a disposition du
registre en mairie et les commissions communales) les deux réunions publiques, sur la base
des éléments exposés par la commune, ont permis aux habitants de s'exprimer sur un certain
nombre de sujets. Les avis recueillis ont pu étre intégrés au projet lorsqu’ils étaient compatibles
avec la loi et l'intérét général.

Certains des habitants de Le Pin se sont exprimés en premier lieu sur les options proposées
en termes de localisation de I'urbanisation, sur ses justifications et ses conséquences pour les
autorisations d'occupation et d'utilisation du sol. Ont notamment fait I'objet d’'un consensus :
> Les mesures de protection du village historique et des éléments de petit patrimoine
recensés grace au concours de la commission urbanisme mise en place pour la
révision du PLU,
> Le principe de cohérence entre réseaux et zones constructibles, établi natamment pour
limiter la dépense publique,
> Le principe de diversification de l'offre en logements, pour permettre aux jeunes
ménages de s'installer ou de demeurer a Le Pin,
> Le principe de préservation de l'identité rurale de Le Pin.

Certains habitants ont exprimé le souhait de préserver le caractére pavillonnaire de
lurbanisation la ou ils habitent ou de ne pas voir I'urbanisation se développer & proximité de
leurs logements.

Concernant la question du maintien du caractére aéré de I'urbanisation, il a été précisé que
les nouvelies dispositions législatives demandent aux communes de mieux rentabiliser le
foncier et donc de densifier 'espace bati. Toutefois, pour tenir compte des demandes, de
I'existant et de la spécificité de Le Pin, le projet a répondu au souhait largement partagé d’'une
évolution graduée de la densité de I'espace bati, en favorisant sans excés la densification
selon un réglement qui permette une rentabilisation plus importante du sol, mais sans rupture
totale avec la structure existante de I'espace béti.

Sur la question de la densité dans les zones partiellement baties, il a été rappelé que
conformément au code de 'urbanisme, il n’est plus possible de définir une superficie minimale
de terrain pour construire, ni de coefficient d'occupation des sols.

Il a été demandé ce que seraient les densités dans les zones A Urbaniser.

En réponse, la municipalité a expliqué que la densité y serait de I'ordre de 17 logements a
I'hectare (pour un peu moins de la moitié du potentiel total en logements du projet de PLU).
Cette densité traduit les objectifs de la réglementation (lutte contre 'étalement urbain) et le
nécessaire effort d'économie de terrain (bien non renouvelable) pour construire des
logements.

Plus précisément, il s’agit ici d'induire une densité a la fois vertueuse (qui consomme moins

d'espace par logement construit) mais a 'échelle de Le Pin, de sa structure. o o
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A également été posée la question de la création de logements locatifs aidés : il a été précisé
que pour une commune comme Le Pin, la loi ne définit pas de « quotas ». Toutefois, le code
de l'urbanisme introduit le principe d’habitat « sans discrimination ». Cela signifie qu’'un PLU,
a I'échelle de la commune concernée, doit nécessairement prévoir un éventail de logements
susceptible de convenir au plus grand nombre. En I'absence de PLH approuvé, s'applique par
ailleurs le PDH (Plan Départemental de I'Habitat), qui pose comme objectif le principe d'un
parc de logements qui comprenne 5% au moins de logements locatifs aidés. Dans ce cadre,
il a été imposé sur une des deux zones llIAU, 10 % au moins de logements aidés dans les
programmes qui seront réalisés.

En outre, au-dela de la question des obligations, la présence de logements « de transition »
auxquels peuvent accéder les jeunes ménages constitue le seul moyen de garantir sur le long
terme les effectifs scolaires, sans qu’il soit nécessaire de construire sans cesse de nouveaux
logements pour compenser la décohabitation. La création de logements aidés constitue donc
aussi un élément de lutte contre I'étalement urbain et donc de préservation du cadre de vie
des habitants. Le Pin présente par ailleurs un profil attractif : elle est a la fois rurale et proche
des pdles de services et d’'emplois de la vallée du Rhéne. Développer 'habitat sur un modéle
accessible permet ainsi de fixer dans la commune les jeunes actifs qui exercent leurs activités
professionnelles a proximité de la commune.

Il a aussi été rappelé que dans le Gard, 69% au moins des ménages rentrent dans les critéres
d’accession au logement aidé.

Des questions ont été posées sur la notion de trame verte et bleue, sur les moyens mis en
csuvre pour protéger I'environnement naturel.

La réponse a ces préoccupations a été apportée dans le P.L.U. au travers de la sanctuarisation
des zones naturelles qui présentent les intéréts environnementaux les plus forts : la Tave, la
Veyre, leurs affluents et leur ripisylve, la forét, les zones humides notamment et plus
largement, les grands espaces naturels, les principaux corridors écologiques.

En réponse aux demandes de précisions sur la constructibilité de tel ou tel terrain, il a été
expliqué que la définition des zones constructibles reléve notamment de la prise en compte
des objectifs de la commune et de I'état initial du territoire (capacité d’accueil souhaitée en
nombre de logements, respect du paysage, des grandes entités agricoles, présence
nécessaire des équipements, intégration des risques naturels...) et que de ce fait, il nest pas
possible de définir des espaces constructibles n'importe ou, ou en quantité trop importante au
regard du niveau d'équipement de la commune, de son souhait dune évolution
démographique graduée.

Suite aux questions relatives a 'incidence de la présence des réseaux sur la constructibilité
des terrains, il a aussi été précisé que si cette présence constitue une condition nécessaire a
la définition d’'une zone constructible, cette condition n’est pas suffisante : il faut aussi que le
terrain en question soit compatible avec le projet de développement. Il a été expliqué
également que c'est au moment de I'enquéte publique que chacun pourra exprimer ses
souhaits personnels en matiére de constructibilité.

Au final, si le P.L.U. a soulevé quelques craintes sur la densification de l'espace bati, la
majorité a souscrit au principe d’'une urbanisation nouvelle qui ne remette pas en cause
l'identité de la commune, ni bouleverse les rapports de voisinages (plus de densité mais pas
de rupture avec I'espace bati existant et une densité affirmée dans les zones A Urbaniser).

Accusé de reception - Ministére de I'Intérieur
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Les grands principas de profecﬂon ont &té plébrscités, qu‘i gisse des grands secteurs
agricoles, des espaces naturels d'importance, de la valeur patrimoniale du villaga ou des
éléments de petit patrimoine, montrant le grand attachement des habitants a l’identlté de la
commune.
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MRAe

Mission régionale d'autorité environnementale

OCCITANIE

Décision de dispense d’évaluation environnementale
aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme,

sur I’élaboration du PLU de Le Pin

VU

LECOMMISS A

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie



La mission régionale d'Autorité environnementale du Conseil genéral de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant gquautorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parilement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, hotamment son annexe Il ;

Vu le Cade de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 a
R.104-33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu l'arrété ministériel du 12 mai 2016 portant nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'environnement,
de 'aménagement et du logement de la région Occitanie ;

Vu la délibération n°2016-01 de la MRAe, en date du 24 juin 2016, portant délégation a Marc
Challéat, président de la MRAe, et a Bernard Abrial, membre de la MRAe, pour prendre les
décisions faisant suite a une demande d’examen au cas par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au dossier suivant :
— n°2016-2112;
— Elaboration du PLU de Le Pin, déposée par la commune ;
— recue le 3 aodt 2016 et considérée complete le 3 ao(t 2016 ;

Vu la consultation de 'agence régionale de santé en date du 10 aolt 2016 et en l'absence de
réponse ;

Considérant que la commune de Le Pin (596 hectares et 382 habitants en 2013 — source INSEE)
élabore son PLU en vue de maitriser le développement démographique de la commune pour gqu'il
reste compatible avec lidentité rurale du village, et de préserver la qualité du cadre de vie et de
I'environnement communal ;

Considérant que, pour atteindre ces objectifs, le PLU prévaoit :

- la construction d'une cinquantaine de logements et l'accueil d'une centaine d'habitants
supplémentaires d'ici 2028 ;

- 'urbanisation de 3,7 hectares dont 2,7 hectares situés en dents creuses ,

Considérant que les secteurs destinés a étre urbanisés sont situés en dehors de zones
répertoriées a enjeux écologiques, agricoles, paysagers et de zones identifiées comme continuités
écologiques a maintenir ou renforcer ;

Considérant que les impacts potentiels du PLU sont réduits par :

« un développement recentré sur le village et [lutilisation préferentielle du potentiel
constructible identifié dans le tissu urbain existant ;
« la fixation d'un objectif moyen de densité (14,3 logements par hectare) supérieur a la
densité actuellement constatée sur la commune (10 logements par hectare) ;
+ la préservation des trames vertes et bleues et des zones humides de la commune par des
mesures réglementaires adaptées ;
Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n'est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement ;
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Décide L

Article 1*

Le projet d'élaboration du PLU de la commune de Le Pin, objet de la demande n°2016-2112, n'est
pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale de la région Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr et
sur le Systéeme d'information du développement durable et de [I'environnement (SIDE) :

http://www.side.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Marseille, le 30 septembre 2016

Le président de la mission régionale
d’autorité environnementale,
Marc Challéat

Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)

Le président de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours hiérarchique : (Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du
recours contentieux)

Madame la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer

Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex

Recours contentieux : (Formé dans le délai de deux mois a compter de la notification/publication de la décision
ou bien de deux mois & compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique)

Tribunal administratif de Montpellier

6 rue Pitot

34000 Montpellier

Conformément a l'avis du Conseil d'Etat n°395916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnementale d'un plan, schéma, programme ou autre document de planification n‘est pas un acte faisant grief
susceptible d'étre déféré au juge de I'excés de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a l'occasion de I'exercice
d'un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Mission régicnale d’autorité environnementale Occitanie

R




COMPTE RENDU

DE REUNION | / st e
Date : 29/04/2016 Lieu : Salle des fétes
Membres :

Nancy ARNOUX - Béatrice GUEROULT - Bruno LACROIX - Coralie CARON - Jocelyne CORTIE -
Didier MAITRE - Guy DELABIT - Régine GUALBERT CREAC'H - Hervé LARGILLIER - Jean-Marc
PIERRON - Jean-Paul PIZON - Joél RIVIERE - Karina ROUGON - Ludovic CHAUX - Maurice
BOULETIN - Sandrine ADELL - Véronique BELANGER - Vincent PALATAN - Gérard PAGES - Michel
HOOGE - Frank PRAT - Didier BOISSIER - Daniel SOUVIGNET- Hélene PASSEY

Raphaél CHEVALARD - Sylvie LARCHEVEQUE - Julien LACROIX - Stéphane LHUISSIER - Anne
LUPIAC - Lysiane PALISSE - Patrick PALISSE - Frédéric PUGNERE - Joél PUJADE - Mireille
ROUZAUD — Brigitte HOOGE

Absents excusés : Guy DELABIT — Véronique BELANGER — Vincent PALATAN — Julien LACROIX —
Joél PUJADE — Stéphane LHUISSIER — Gérard PAGES - Régine GUALBERT CREAC'H - Joél RIVIERE
- Karina ROUGON -Coralie CARON

Objet: REUNION ORDINAIRE DE LA COMMISSION
PLU

Diffusion : Membres de la Commission — Conseil Municipal — Secrétaire de mairie — Cabinet CROUZET -

site internet de la commune

Rédacteur : Patrick PALISSE Date de diffusion : 30/04/2016
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ORDRE DU JOUR -

1.

|4

iJ A
o AOD L COMMISAAIRE ENOUETEUR
H_( NARDI

2. Les éléments de patrimoine a protéger

3. Les futures étapes et calendrier

1.

PREAMBULE

Le Maire souhaite la bienvenue a tous et les membres de la Commission PLU et ouvre la séance en
rappelant 1’ordre du jour.

LE PADD
M. Crouzet présente le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) du futur PLU.
Un débat a lieu sur le document et des précisions sont amenées par M. Crouzet.

Réle de la Commission PLU

Un participant demande des précisions sur le rdle de la Commission PLU ; est-elle force de
propositions ou doit-elle simplement entériner les propositions ? Le Maire précise que la commission
est effectivement la pour critiquer et proposer mais dans un cadre d’exigences strict. Le Maire cite en
particulier deux points qui peuvent difficilement étre modifiés :

e L’évolution démographique, car cette derniere est fixée par le Plan Local Habitat de
I’Agglomération du Gard Rhodanien dans une fourchette comprise entre 0.8 et 1.8 %. La
Mairie a pris ’option de demander le maximum et a obtenu 1.65 % qui nous ameéne a 506
habitants en 2028. C’est cette hypothése démographique qui va fixer la taille de la zone
constructible.

e La densité a I’hectare fixée par la loi a 17 logements & I’hectare. M. Crouzet précise que cette
densité imposée ne s’appliquera que dans les zones de densification (les OAP) ; dans ces
zones c’est la « compatibilité » qui s’applique et non la « conformité ». Cela signifie que la
densité réelle, dans ces zones, ne sera pas exactement de 17 mais s’en approchera (en plus ou
en moins). Au sein des dents creuses en revanche, la densité sera plus faible et guidée par la
relation vendeur-acheteur. Globalement, sur 1’ensemble de la zone constructible, la densité
réelle sera donc inférieure a 17, avec pour conséquence une population du village en 2028
inférieure aux 506 habitants théoriques de 1’époque.

Hormis ces deux points, tout le reste du PADD peut étre amendé.

Changement de statut des terrains

Un participant demande si les propriétaires des terrains qui changent de statut (par exemple terrain
qui devient non constructible alors qu’il I’était dans le POS ou terrain qui passe en zone de
densification) ont été informés.

Le Maire explique d’abord que 13 000 m2 environ ont dd étre retirés de la zone constructible de
I’actuel POS pour satisfaire aux exigences préalablement décrites. Il s’agit de zones en périphérie et
d’une parcelle inondable. Ces terrains deviendront des « zones vertes » dans le PLU. Il est rappelé
aussi que les dents creuses (terrains entourés partiellement de maisons) ne peuvent pas étre retirées
de la zone constructible.

Par ailleurs trois zones font actuellement 1’objet d’un projet de densification.
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Le Maire précise que les deux tiers des propriétaires concernés par ces problématiques (passage en
zone verte ou densification) ont déja été rencontrés et que les autres le seront d’ici I’été.

Les deux dossiers (PADD) présentés par M. Crouzet seront diffusés par le Maire & I’ensemble des
membres de la Commission PLU, le 30 avril. En fonction des remarques qui seront faites, par mail
(mairie-le-pin2@wanadoo.fr), ou tout autre moyen a la convenance des membres de la Commission
PLU, une autre réunion de la Commission PLU sera organisée en juin.

2. LES ELEMENTS DE PATRIMOINE A PROTEGER

Maurice BOULETIN a proposé, le 26 avril, & la Commission Patrimoine et Environnement le
classement des éléments de patrimoine. Leur liste est donnée en annexe ; M. Crouzet précise que ces
éléments devront étre repérés précisément sur le territoire. Les propriétaires, car ces éléments se
trouvent essentiellement dans le domaine privé, seront alors tenus de respecter la protection fixée
par le PLU.

Les membres de la Commission PLU sont appelés a se prononcer par mail (mairie-le-
pin2(@wanadoo.fr), ou tout autre moyen a leur convenance, sur cette liste (compléments a apporter
par exemple)

3. LES FUTURES ETAPES ET CALENDRIER

Les futures étapes de la démarche PLU sont les suivantes :
e D¢ébat en Conseil Municipal : mai 2016
e Projet de zonage : juin 2016
e Réunion (si nécessaire réunion de la Commission PLU) : juin 2016
Présentation aux PPA (Personnes Publiques Associées dont services de I'Etat) : juin 2016
Réunion Publique : septembre 2016
Dépot du projet : septembre 2016
Enquéte publique : janvier 2017
Approbation attendue : mars 2017
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Annexe
Eléments de patrimoine a protéger
Commune de LE PIN

e Les calvaires (9)

Le Louzas

Le Jeu de Mail

La Garonne

La Bédaire

La Croisette

Le Mas de I'Agathe

La Place de la Vignasse
La Place du Four

La Croix Rouge

(0]

©C OO0 00O OO0 O0

e Les capitelles (9)

Roque Serviere

Clos de la Fabresse

Vallon de Valespéce

Mas du Pujolas

Tessargues

Le Clos

Pissenpeile

Lio (le jardin du Guichet)

Les Combes (La cabane du Vallier)

o}

O 0O 0O OO0 OO0 O0

° Le monde de I'eau
o Les sources, fontaines et lavoirs (8)

La source du Vallat du Mas (Mas Palisse) et sa fontaine

Les gours du Vallat du Mas

La fontaine de la place et ses canalisations

Le reposoir de Pissenpeile qui alimente la fontaine de la place
La Font basse, sa source et ses canalisations

Le bassin et la source de la Pielle

Le canal souterrain de la Pielle (terrain Charmasson/Suisse)
Le lavoir de la Font Basse et 'abreuvoir

o Les ouvrages (4)

Le béal du Moulin de Chaulendy
Le canal des Abouradous

La retenue de la Levade

Le Moulin a Gruau (Le Grouiare)

o Les Ponts (5)

Sur le Chemin d’Alais (Chaulendy)

Sur le chemin de Messeiran (pont sur la Tave)
Sur la Brive

Pour accéder au Quartier de justice

Sur le Liot

e Les ouvrages en nature (7)

Le hameau du Mas Palisse

Les ruines du Moulin de Chaulendy

Les ruines du Dolmen du Traves de I'Aven

La carriéere moyenageuse de la Veyre (La Perriére)

(0]

(0]
(¢]
o
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Le Mur en arétes de poisson, Quartier Les Combes
Le menhir du Brugas
La chaussée (RD5) des tilleuls

e Les éléments naturels (5)

o

o O O O

L'orifice d'entrée dans I'aven du plateau de la Perriere
La Baume du Grand Clos

La Baume du Mounet

La Baume Renard

La Roque Lapierre

e Les ouvrages intra-muros (15)

o}

OO0 0O 00O 00O O0OO0OO0OO0OO0OOoOO0

Le passage vouté du Four

Le passage vouté de la carriére basse

La grille de protection de I'ancienne église

Les fonds baptismaux de I'ancienne église

Les chapiteaux, symboles des contraires (maison Maurice Bouletin)
Le cadran solaire de la maison Pujade (ancienne épicerie du quartier bas)
Le cadran solaire de la maison Cortie

L’Eglise nouvelle (et son patrimoine intérieur)

La tour de 'horloge et son campanile

La fagade du chateau

La fagade et le passage de la bibliothéque

L'ancienne école et sa cour ombragée

L’ancien four a pain (Maison Praden, Ciément, Catel)

L'ancien four a pain (Maison Aréne)

Le Succulus, divinité ancienne (chez Alain LARNAC)

e Les arbres (9)

o

OO0 00O 00 O0O0

Le chéne du Melle (Chateau d’eau)

Le chéne du Millet (La Piele)

Le chéne de la Pouzarenque (La Noille)

Le chéne du Nicolas (Tessargues)

Le pin du Léon (Quartier du Viroulet)

Le platane du jeu de mail (entrée du village)
Les platanes de la place du Quartier Haut
Les tilleuls de la cure

Le marronnier et 'acacia de I'école

Le chéne des Agusadouires
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M. Le Maire

)

MAIRIE LE PIN a
Place de la Vignasse
30330 LE PIN

M. BARDIN Henry Claude
TEL : 04 66 82 01 79
FAX : 04 66 82 45
E-mail : mairie-le-pin2@wanadoo.fr

Le PIN,
Le 6 Juin 2017

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Patrick PALISSE, Maire de LE PIN, certifie avoir apposé des panneaux d’affichage
concernant I’Avis d’enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune a chaque entrée du village, du 7 Avril 2017 au 6 Juin 2017.

Le Maire,

Mairie LE PIN — Place de la Vignasse — 30330 LE PIN
mairie-le-pin2@wanadoo. fr Tel : 04 66 82 01 79 Fax: 04 66 82 45 66




ANN E X E TROIS

Dossier mis a disposition du Public

Dossier PLU : Résumé non technique
Rapport de présentation
PADD
OAP
Reglement écrit
Graphique au 1/4000 (Avec zone de risques)
&raphique au 1/4000 (Avec trame Verte et bleue)
Graphique au 1/2000
Plan réseau Eau potable
Liste des servitudes
Arrété préfectoral pour débroussaillage
PV des réunions publiques
Dossier Concertation
Documents concernant le Zonage d'Assainissement

Réponses des personnes publiques Associées
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OBJET DE L ENQUETE

: "-_%L-‘&k-ﬁ;f-&-%ﬁiﬂ.@ Emimrwammmmmmmmmm :
ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE

Arétene A CWL(FE - 11 en date du : '113'03'@‘?
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COMMISSAIRE ENQUETEUR
M A AR N Hear o Lo

e ] " G S D ST G = 1 I i gt A ERTOC
Président de la
commission d'enquéte : M o gualité
Membres titulaires : M qualite
M qualité
M qualite
M qualite
Membres suppléants : M qualité
M qualite
M qualite
! M qualité
Bube! e AT A a3 e B U T e A O e T S RS A SR D BB T
" Durée de I'enquéte : :
Date d'ouverture : 2. (}m W Date de cléture : =D %‘“""‘ W' 12 .
Siege de l'enquéte : ane . Lz Plam

Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte :

By o ST A SR I - R S o N TR PR R S ST I A
.~ CE REGISTRE D'ENQUETE {art. R123-13 du code de I'environnement)
comportant : 2% feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un membre de la commission d'enquéte est destiné & recevaoir les observations du public ; ces dernieres peuvent aussi
étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte
a

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le 3~. q""’“ 25t% .. . . de Ak _heures. Bo. . a..-AZ heures.. do . ...
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- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public
a(2)
le de heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure
- Une réunion publique a été, n'a pas été (3] organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte,

o N . iy e YL TLE =4l

. Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et a la prefecture de
chaque departement concemé
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LE COMMISSAIREENT et
HE BARDD

Le délai d'enquéte étant expiré,
Je, soussigné(e} déclare clos
le(s) présent(s) registre(s) qui a (ont) été mis a la disposition du public du '7 ool Q.. /]s:& 20 + —

Les observations consignées au(x) registre(s} sont au nombre de ) 1/< -+ sl

de la page n° J&U)c dlapagen® Ca) Q 4 OUNE
En outre, jai recu .J)Eu)ﬂ lettres, notes écrites ou courriels qui sont annexés au(x) présent(s) registre(s).
Le(s) présent(s) registre(s) ainsi que les (.55 Lo . piéces qui y sont annexées et le dossier

d'enquéte ont €té remis ou ont été adressés par mes soins le —30 ey /2, ,j:) RV Yic
" ”
am AR K Craplebive .
A e P,V e X }uw\\ 3,

Signature
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PLU LEPIN 2

Propositions de modifications du PLU par le Conseil Municipal a M. Le Commissaire Efiguéteur
LE COMMISSAIRE ENQUEFRTR 7

. . . . . FLC. BARDIN -
Partie Article 3 — Division du Territoire en Zones (/

Rajout de la partie en rouge ci-dessous
Le plan comporte aussi :

e Les espaces boisés classés a conserver ou a creer au titre des articles L113-1 et
suivants du code de l'urbanisme,

Les trames vertes et bleues, comprenant notamment les zones humides.

e Les éléments de patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme et repérés au réglement graphique, dont la liste est annexée en fin de
réglement. Pour ces éléments protégés s’appliquent les dispositions suivantes :

- Lorsqu’il s'agit d’'un élément végétal (arbre...), 'abattage est interdit, sauf lorsqu’il
est rendu nécessaire pour des raisons de sécurité. Les tailles et élagages seront
réalisés de maniére a ne pas mettre en danger I'arbre concerné et sont soumis a
autorisation de la commune. Tous les travaux de nature a atteindre les racines
(excavation, griffonage, labourage, ...) sont interdits.

Partie LISTE DES ELEMENTS DE PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME REPERES AU REGLEMENT GRAPHIQUE

Le Conseil Municipal propose de modifier certaines photos et rajouter un élément de patrimoine (Les
Tilleuls de Ia RD5 n°89). Les nouvelles photos sont données ci-dessous.

Photo n°11 : Le Bassin de I'Yves




Photo n° 18 : Le Bassin et canal souterrain de la Piéle

Photo n°® 24 : L’Abreuvoir de la Font Basse




: La Font Basse

Photo n° 25

La Fontaine et le Bassin du Mas PALISSE

Photo n° 45




Photo n°70 : La Fontaine de la Place




Photo n° 82 : L’ancienne grille de I'Eglise Lf»"’ '

Photo n° 89 : Les tilleulsde laRD 5

Il ’agit d’un nouvel élément de patrimoine que le Conseil Municipal a décidé de protéger.



ANNEXE CINQ

Réunions préparatoires

Réponses PPA au PLU, Réponses MO

PV Synthese et réponse Maitre d'ceuvre.
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> LE« OMMISSAIR

Liberié » Egalité + Fraternité rah EFf *f_')}, TREG
REPUBLIQUE FRANGAISE 't BAR, DIy e
PREFET DU GARD -
Directlon Départementale 7
des Territoires et de la Mer [
. i
Nimes, le ~° 6 Ai

Servicec Aménagement Territorial du Gard Rhodanien
Unité Aménagement Durable Gard Rhodanien
RéEf. : SATGR/ADGR/2017/077

Affaire suivie par : Jean-Marie Bourroncle :
® 0490.15.11.66 Le Préfet du Gard

Courriel : jean-marie.bourroncle@gard.gouv.fr

Monsieur le Maire
Commune de Le Pin

Objet : Avis sur le projet arrété du PLU.
P.J. : Annexes

Par délibération du conseil municipal en date du 02 janvier 2017, vous avez arrété le
projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de votre commune. Je vous prie de bien vouloir
trouver, ci-aprés, mon avis sur ce dossier qui m’a été transmis le 23 janvier 2017.

En préambule, je note que les observations formulées en amont et lors de la derniére
réunion des personnes publiques associées du 23 novembre 2016 ont bien été prises en compte.
Les observations ci-aprés constituent les éléments essentiels & prendre en compte.

Elles sont complétées par un certain nombre d’observations jointes en annexe.

1. Prise en compte des risques
1.1. Risque inondation

Un Plan de Prévention du Risque Inondation " Tave — Brives — Veyre " a été prescrit
par arrété préfectoral en date du 17 septembre 2002, mais n’a pas été approuvé a ce jour.

Les éléments de I’étude hydrogéomorphologique Hydratec 2005, intégrée dans le
" Porter a Connaissance " (PAC) du 22 septembre 2015, et de 1’étude Exzeco ne sont pas
suffisamment pris en compte dans le PLU (Rapport de présentation, cartographie et réglement).
Ces €léments de connaissance du risque sont a détailler dans le PLU comme indiqué en annexe.

Par ailleurs, les zones de francs-bords non adificandi autour des cours d’eau sont a

intégrer dans le zonage et le réglement.

2. Contenu du dossier de PLU
2.1. Démographie — logements

Votre projet a pour but d’assurer le dynamisme démographique de la commune en
prévoyant un taux annuel moyen de croissance démographique de 1,7 % soit environ 96
habitants supplémentaires, nécessitant 48 logements a 1’horizon du PLU (2029) amenant la
commune a une population d’environ 500 habitants conformément au Projet d’ Aménagement et
de Développement Durable (PADD).

Ces objectifs sont cohérents avec le diagnostic démographique établit sur la

commune.

89 rue Wéber — 30907 NIMES CEDEX
Tél . 04.66.62.62.00 — Fax : 04.6623.28.79 ~ ssesv.gard wony i
Nouveau N° de téléphone UNIQUE pour les services de I'Etat dans le Gard : 0 820 09 11 72
au tarif de 11,8 cts d’euro la minute depuis un poste fixe.



2.2. Consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers

Conformément a I’article 1.151-4 du Code de I'urbanisme, le rapport de présentation
fait état de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

La consommation des espaces entre 2006 et 2016 est estimée 4 4,32 ha.

La commune prévoit une consommation de 3,32 ha sur les dix prochaines années,
provenant exclusivement des dents creuses dans I’enveloppe urbaine. Les objectifs chiffrés de
modération de la consommation de ces espaces, détaillés dans le PADD, conformément a
I’article L151-5 du Code de 1’urbanisme, sont donc respectes.

Les éléments dégagés dans le rapport de présentation se retrouvent de maniére
cohérente dans le PADD et le reglement.

2.3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le but de satistaire en partie aux besoins en logements, deux zones a urbaniser
(IIAU) et une zone d'urbanisation future (IAU) sont prévues, avec deux OAP décrivant les
principes d’aménagement et la typologie des constructions projetées sur ces zones. Le nombre
de logements attendus en zone IIAU2 est de 16 au moins et de 6 au moins en zone IAU. La
densité moyenne requise dans les zones a urbaniser est de 17 logements a I’hectare.

Au travers ces zones, le PLU a défini un mode d’urbanisation plus dense, de maniére
& favoriser la mixité sociale, a diversifier la typologie de I'habitat. Dans la zone IIAU, est
également imposé aux constructeurs la création de logements aidés dont le nombre et la nature
ont été définis pour aller vers plus d'équilibre entre habitat en propriété " classique " et habitat
locatif ou en accession sociale a la propriété (10 % au moins des logements des programmes
devront relever de deux demniéres catégories).

Ces onentations repondent bien aux politiques publiques en matiere de muxite

sociale.

En conclusion, j’émets un avis favorable au projet arrété de I’¢laboration de votre
PLU, sous réserve que les observations formulées dans cet avis et dans son annexe soient prises

en compte dans le dossier qui sera issu de I’enquéte publique.

L.a commune n’étant pas couverte par un schéma de cohérence terntoriale (SCoT)
approuvé, vous ne pourrez approuver votre PLU qu’aprés accord pour déroger au principe
d’urbanisation limitée comme en vertu des articles L.142-5 et R142-2 du code de I'urbanisme.

Au-dela de I’intégration de ces compléments et précisions, je vous recommande de
prendre en compte les améliorations des différentes piéces de votre document, decrites dans
['annexe jointe au présent avis. J'appelle votre attention sur le fait que, conformément a Iarticle
L153-21 du Code de Uurbanisme, les avis des personnes publiques associées seront parties

intégrantes du dossier d’enquéte publique.
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ANNEXE LE COMIMISSAIRE ENGUFTEUR
s HC NARTIY

OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES A PRENDRE EN COMPTE POUR
I’APPROBATION DU PLU

Outre les observations déja contenues dans mon avis, les précisions de cette annexe
devront étre prises en compte pour la finalisation de votre document.

1. Rapport de présentation :
» Page 1 : Préciser en paralléle aux grandes orientations définies par la loi, que le
PLU a été prescrit avant le 01/01/2016, en conséquence il doit étre considéré la partie
législative (L) du code de ["urbanisme re-codifié et la partie réglementaire (R) de [’ancien code.

» Page 185 : L’article R111-3-2 est abrogé, il convient de le remplacer par le

R111-4.

» Page 199 a 204 — Risque minier : Le rapport de présentation indique que la
commune est concernée sur une partie de son territoire par des risques miniers. Ces sites sont
localisés a priori essentiellement dans les zones A, AP et N mais également dans une petite
partie de la zone UB. Des précautions sont envisagées en terme d’urbanisme. Elles sont
précisées dans le rapport de présentation et intégrées dans le réglement mais s’appuient sur une
circulaire dorénavant abrogée (circulaire du 3 mars 2008). I convient de la remplacer par la
circulaire de 6 janvier 2012 relative & la prévention des risques miniers résiduels. A ce titre, je
demande qu’il n’y ait aucune possibilité de nouvelle habitation ou d’établissement recevant du
public a proximité de dépdts ou d’anciens dépdts de résidus d’extraction miniére sans une
évaluation des risques sanitaires aftestant cette compatibilité. Le cas échéant, devront étre
recensés et géolocalisés dans ces zones, les captages priveés destinés a I’alimentation en eau
potable (AEP) des constructions non raccordées & ce réseau; la distinction avec les
constructions " raccordables " au réseau AEP devra étre faite.

e Page 207 a 211 - Risque inondation et ruissellement :

—1il a été omis de prendre en compte les éléments de 1’étude Hydratec de 2005. Ces
informations étaient dans le PAC. Il faut la mentionner dans la liste des études et dans les
différentes cartographies de la partie " débordement de cours d’eau ".

—Dans la mesure ou le débordement est pris en compte au travers de 1'étude
Hydratec, pour la prise en compte d'Exzeco, il convient de ne reprendre que les éléments liés au
ruissellement. Dés lors, les zones de ruissellement doivent garder les régles liées a 1’aléa
indiftérencié. De plus, afin que la carte Exzeco soit plus explicite, il convient de ne pas
reprendre les zones de débordement traitées dans I’étude Exzeco et de ne conserver que celles
lides au ruissellement. (Cf. pages 211 et 246)

* Page 296 : Il convient de remplacer, chapitre I, " En application de 1’article
R151-4..." (code de l'urbanisme re-codifié) par "En application de [’article R123-2
alinéa 5... " (ancien code)

2. Réglement :

* Risque inondation et ruissellement :

— dans les zones concernées (a priori UB, UBI1, A, AP, N), comme précédemment, il
faut revoir les régles liées aux informations fournies par les études ci-dessus, en distinguant le
débordement (régles d’aléa fort) et le ruissellement (indifférenci€). Il convient aussi que la
commune s’interroge sur ’opportunité d’offrir la possibilité ou pas d’exonder, qui change le
droit 4 construire.

— il convient de compléter avec les régles de zones non adificandi autour des cours

d’eau.



— Les regles du PLU demandent des calages a PIIE+30 em. Or les études actuelles
ne disposent pas de ces informations de PHE. Le PLU doit integrer les principes de précaution
utilisés en zone d’aléa fort débordement avec un calage a TN+150 cm.

* La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,

Agricoles et Forestiers (CDPENAF) dans son avis en date du [4 mars 2017,
recommande en zones A et N de |

— Préciser pour les extensions d’habitations, qu’elles se feront en continuité du béati
d’habitation existant et que la zone d’implantation des annexes situées & moins de 20 m de la
construction d’habitation s'évalue " & partir des murs extérieurs " ;

— Prévoir un seuil minimal (par exemple 50 m*) en dessous duquel les batiments
d’habitation ne pourront pas bénéficier d'une extension ;

—Indiquer les hauteurs maximales autorisées pour les extensions, annexes et

garages en zone N ;
— Rajouter dans le rapport de présentation le nombre de batiments susceptibles de

bénéficier de ce dispositif afin de préciser la notion de densité.

* Alinéa eau potable pour les zones A et N (Article 4 du Réglement de chaque

zone)

Le recours & une adduction d’eau privée est permis a certaines conditions ci-aprés et
qui devront étre rappelées dans le réglement :

~ Pour les adductions d’eau dites " unifamiliales " (un seul foyer alimenté en eau a
partir d’une ressource privée) : elles sont soumises & déclaration a la Mairie au titre du Code
Général des Collectivités Territoriales (art. L 2224-9) mais nécessitent ’avis de I’ARS qui
s’appuie sur une analyse de la qualité de I’eau ainsi que sur I’absence de risque de pollution
potentielle dans un périmétre de 35 metres de rayon minimum ;

—Pour les adductions d’eau dites " collectives privées " (tous les autres cas :
plusieurs foyers, accueil du public, activité agro-alimentaire...) elles sont soumises a
autorisation préfectorale au titre du Code de la Santé Publique a la suite d’une procédure
nécessitant une analyse assez complete et I’intervention d’un hydrogéologue agréé ;

— Pour tous les points d’eau destinée 4 la consommation humaine, les dispositions
de Iarticle 10 du réglement sanitaire départemental (RSD — arrété préfectoral du 15 septembre
1983) devront &tre satisfaites et notamment celle demandant que " le puits ou le forage soit
situ€ au minimum a 35 metres des limites des propriétés qu’il dessert .

3. Carte de zonage PLU :
* Risque inondation et ruissellement :
—on retrouve la mauvaise prise en compte d'Exzeco comme indiqué ci-dessus. Il

convient donc de mettre a jour la carte comme précisé précédemment ;
~de méme, les données de I’étude hydraulique Hydratec ne sont pas mentionnées

dans la légende, ni sur la carte, ¢’est aussi a rajouter ;
—il manque les zones de francs-bords non ®dificandi de 10métres & partir des

berges des cours d’zau,

4. Anpnexes sanitaires :
Nous déplorerons 'absence d’ tant que telles. Certaines
informations sont disséminees dans le rapport de presentation mais les annexes sanitaires
doivent étre constituées et rassembler tous les renseignements nécessaires,
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5. Assainissement :

* Assainissement non collectif :

11 est utile de rappeler les réglementations a respecter en matiére d’assainissement
non collectif (ANC) ; les références citées en introduction du réglement ne sont effectivement
ni complétes, ni actualisées :

— ’arrété interministériel du 7 septembre 2009 (modifié par I’arrété du 7 mars 2012)
fixant les prescriptions techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif
de moins de 20 équivalent-habitants ;

—Parrété préfectoral du 17 octobre 2013 relatif aux conditions de mises en ceuvre
des systémes d’assainissement non collectif ;

* Zonage d’assainissement :

Le zonage d’assainissement (la carte de zonage mais aussi le rapport soumis a
enquéte publique, et comprenant la carte d’aptitude des sols a I’ANC) doit étre présent dans le
dossier de PLU, précisément dans les annexes sanitaires. Seule la carte de zonage
d’assainissement est jointe au dossier. L’absence de ces éléments ne permet pas de vérifier que
le zonage d’assainissement et le document d’urbanisme présentés sont bien compatibles.

Je rappelle notamment que toutes les zones constructibles situées en zone
" assainissement non collectif " (ANC) doivent avoir ét¢ préalablement étudi¢es (pédologie,
surface, pente...) et classées " aptes & ’ANC ". En zone d’assainissement collectif, la parcelle
est inconstructible tant que le réseau d’assainissement n’y est pas effectif.

¢ Assainissement collectif :

Les données sont relativement succinctes. La station d’€puration de capacité 400 ch
ne recevrait actuellement qu’une charge correspondant & 150 eh, ce qui laisserait une marge
suffisante pour la centaine d’habitants supplémentaires attendus a horizon du PLU (2029). Le
dossier indique également que des travaux sur la station d’épuration sont prévus (avant le 1%
trimestre 2017) pour améliorer certains problémes de fonctionnement. Mais aucune mention ne
semble faite de I’éventuelle sensibilité¢ du réseau aux eaux parasites qui peuvent faire varier des
conclusions théoriques a priori satisfaisantes.

* Périmétre autour de la station d’épuration :

Conformément a 1’arrété du 21 juillet 2015 relatif aux systémes d’assainissement de
plus de 20 équivalent-habitants, le périmétre d’interdiction de construire devra étre au moins de
100 metres & partir de la cloture de la station d’épuration, y compris en prenant en compte la
superficie nécessaire pour une éventuelle extension de la station d’épuration.

Ce périmétre sera reporté sur les documents graphiques.

6. Plantes allergénes :

Le PLU peut conseiller la diversification des plantations voire en interdire certaines
(dans le cadre d’une annexe définissant un cahier des charges des prescriptions architecturales)
afin de limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles et favoriser la
biodiversité des espéces. Les pollens les plus fréquents et les plus allergisants proviennent tout
particuliérement des Cupressacées (cypres, thuya...), des platanes, des bétulacées (bouleau,
I’aulne, noisetier...), des oléacées (olivier, fréne, troéne, lilas...)...

Le Plan Régional Santé-Environnement (PRSE 2 — 2010-2014) du Langucdoc-
Roussillon identifie par son action 10, la prévention des allergies dues aux pollens et indique :
" L’allergie au pollen de Cupressacées (et en particulier de cyprés) est reconnue comme une
priorité de santé publique en Languedoc-Roussillon .

Les articles 13 du reéglement ne font aucune mention de ces précautions: la
limitation du nombre de cypres au moins apparaitrait nécessaire.
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Réponses aux demandes et remarques formulée par ia DDTM :

Rapport de présentation

Page 1 : Préciser en paralléle aux grandes orientations définies par la loi, que le PLU a été
prescrit avant le 01/01/2016, en conséquence il doit étre considéré la partie législative (L) du
code de l'urbanisme re-codifié et la partie réglementaire (R) de 'ancien code.

Page 185 : L'article R111-3-2 est abrogé, il convient de le remplacer par le R111-4.

Page 199 a 204 - Risque minier : Le rapport de présentation indique que la commune est
concernée sur une partie de son territoire par des risques miniers. Ces sites sont localisés a
priori essentiellement dans les zones A, AP et N mais également dans une petite partie de la
zone UB. Des précautions sont envisagées en terme d'urbanisme. Elles sont précisées dans
le rapport de présentation et intégrées dans le réglement mais s'appuient sur une circulaire
dorénavant abrogée (circulaire du 3 mars 2008).

Il convient de la remplacer par la circulaire de 6 janvier 2012 relative a la prévention des risques
miniers résiduels.

A ce titre, je demande qu'il n'y ait aucune possibilité de nouvelle habitation ou d'établissement
recevant du public a proximité de dépbts ou d'anciens dépdts de résidus d'extraction miniére
sans une évaluation des risques sanitaires attestant cette compatibilité.

Reéponse : ces demandes seront intégrées au reglement.

Le cas échéant, devront étre recensés et géolocalisés dans ces zones, les captages privés
destinés a l'alimentation en eau potable (AEP) des constructions non raccordées a ce réseau;
la distinction avec les constructions " raccordables " au réseau AEP devra étre faite.
Réponse : la commune pourrait procéder au recensement des captages privés, le cas
echéant.

Page 207 a 211- Risque inondation et ruissellement :

Il a été omis de prendre en compte les éléments de I'étude Hydratee de 2005. Ces informations
étaient dans le PAC. Il faut la mentionner dans la liste des études et dans les différentes
cartographies de la partie " débordement de cours d'eau ".

Dans la mesure ou le débordement est pris en compte au travers de I'étude Hydratec, pour la
prise en compte d'Exzeco, il convient de ne reprendre que les éiéments liés au ruissellement.
Dés lors, les zones de ruissellement doivent garder les régles liées a l'aléa indifférencié. De
plus, afin que la carte Exzeco soit plus explicite, il convient de ne pas reprendre les zones de
débordement traitées dans ['‘étude Exzeco et de ne conserver que celles liges au
ruissellement. (Cf. pages 211 et 246).
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Reglement

> Dans les zones concernées (a priori UB, UB1, A, Ap, N), comme précédemment, il faut
revoir les regles lieées aux informations fournies par les études ci-dessus, en distinguant
le débordement (régles d'aléa fort) et le ruissellement (indifférencié).
Réponse faite plus haut

» Il convient aussi que la commune s'interroge sur l'opportunité d'offrir la possibilité ou
pas d'exonder, qui change le droit & construire.
La commune ne prévoit pas de réaliser d'étude, compte tenu notamment de leur cout,
dans le cadre de ce PLU. La commune décidera, en cas d’extension du PLU, et en
regard de enjeux d’'urbanisation, s'il est nécessaire de mettre en ceuvre les études, puis
les travaux qui pourraient exonder tout ou partie des terrains classés en zone de
ruissellement par I'étude Exzeco. Ce choix se fera donc hors PLU

> |l convient de compléter avec les regles de zones non aedificandi autour des cours
d'eau. Les régles du PLU demandent des calages a PHE+30 cm. Or les études
actuelles ne disposent pas de ces informations de PHE. Le PLU doit intégrer les
principes de précaution utilisés en zone d'aléa fort débordement avec un calage a TN+
150 cm.
Réponse faite plus haut.

Intégration des demandes de complément de la CDPENAF dans le réglement :

> Préciser pour les extensions d'habitations, qu'elles se feront en continuité du bati
d'habitation existant et que la zone d'implantation des annexes situées a moins de
20 m de la construction d'habitation s'évalue" a partir des murs extérieurs"

» Prévoir un seuil minimal (par exemple 50m?) en dessous duquel les batiments
d’habitation ne pourront pas bénéficier d'une extension;

> Indiquer les hauteurs maximales autorisées pour les extensions, annexes et
garages en zone N.

> Rajouter dans le rapport de présentation le nombre de batiments susceptibles de
benéficier de ce dispositif afin de préciser la notion de densité.



Alinéa eau potable pour les zones A et N (Article 4 du Réglement de chaque zone) :

Le recours a une adduction d'eau privée est permis a certaines conditions ci-apres et

qui devront étre rappelées dans le réglement :

» Pour les adductions d'eau dites" unifamiliales" (un seul foyer alimenté en eau a
partir d'une ressource privée) : elles sont soumises a déclaration a la Mairie au titre
du Code Général des Collectivités Territoriales (art. L 2224-9) mais nécessitent
l'avis de I'ARS qui s'appuie sur une analyse de la qualité de I'eau ainsi que sur
'absence de risque de pollution potentielle dans un périmétre de 35 métres de
rayon minimum;

» Pour les adductions d'eau dites "collectives privées" (tous les autres cas : plusieurs
foyers, accueil du public, activité agro-alimentaire ... ) elles sont soumises a
autorisation préfectorale au titre du Code de la Santé Publique a la suite d'une
procédure nécessitant une analyse assez compléte et lintervention d'un
hydrogéologue agrée;

» Pour tous les points d'eau destinée a la consommation humaine, les dispositions
de l'article 10 du réglement sanitaire départemental (RSD - arrété préfectoral du
15 septembre 1983) devront étre satisfaites et notamment celle demandant que "
le puits ou le forage soit situé au minimum a 35 métres des limites des propriétés
qu'il dessert ".
ces précisions reglementaires seront ajoutées aux articles A4 et N4 du réglement.

Zonage

Risque inondation et ruissellement :

» on retrouve la mauvaise prise en compte d'Exzeco comme indiqué ci-dessus. Il
convient donc de mettre a jour la carte comme précise précédemment.

» Reéponse : le zonage Exzeco sera reporté comme demandeé : suppression des
zones de débordement et classement en zone de ruissellement « indifférencié »
des zones de ruissellement.

» de méme, les données de I'étude hydraulique Hydratec ne sont pas mentionnées
dans la légende, ni sur la carte, c'est aussi a rajouter.

» Réponse : le zonage Hydratec 2005 remplacera celui des zones AZI 2002, mais
nous avons besoin pour cela des fichiers SIG de I'étude Hydratec.

» il manque les zones de francs-bords non aedificandi de 10 métres a partir des

berges des cours d'eau.
Réponse : ces francs bords seront reportés aux zonages

\E

Annexes

Annexes sanitaires

Nous déplorerons I'absence d'annexes sanitaires en tant que telles. Certaines informations
sont disséminées dans le rapport de présentation mais les annexes sanitaires doivent étre
constituées et rassembler tous les renseignements nécessaires.

Assainissement non collectif
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Il est utile de rappeler les réglementations a respecter en matiére d'assainissement non
collectif (ANC) ; les références citées en introduction du réglement ne sont effectivement ni
complétes, ni actualisées :

- l'arrété interministériel du 7 septembre 2009 (modifié par I'arrété du 7 mars 2012) fixant
les prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif
de moins de 20 équivalent-habitants ;

- larrété préfectoral du 17 octobre 2013 relatif aux conditions de mises en ceuvre des
systémes d'assainissement non collectif.

Zonage d'assainissement

Le zonage d'assainissement (la carte de zonage mais aussi le rapport soumis a enquéte
publique, et comprenant la carte d'aptitude des sols a 'ANC) doit étre présent dans le dossier
de PLU, précisément dans les annexes sanitaires. Seule la carte de zonage d'assainissement
est jointe au dossier. L'absence de ces éléments ne permet pas de vérifier que le zonage
d'assainissement et le document d'urbanisme présentés sont bien compatibles.

Je rappelle notamment que toutes les zones constructibles situées en zone " assainissement
non collectif " (ANC) doivent avoir été préalablement étudiées (pédologie, surface, pente...) et
classées " aptes a 'ANC ",

En zone d'assainissement collectif, la parcelle est inconstructible tant que le réseau
d'assainissement n'y est pas effectif.

Assainissement collectif

Les données sont relativement succinctes. La station d'épuration de capacité 400 EH ne
recevrait actuellement qu'une charge correspondant a 150 eh, ce qui laisserait une marge
suffisante pour la centaine d'habitants supplémentaires attendus a horizon du PLU (2029). Le
dossier indique également que des travaux sur la station d'épuration sont prévus (avant le 1¢"
trimestre 20 17) pour améliorer certains problémes de fonctionnement. Mais aucune mention
ne semble faite de I'éventuelle sensibilité du réseau aux eaux parasites qui peuvent faire varier
des conclusions théoriques a priori satisfaisantes.

Assainissement collectif

Conformément a l'arrété du 21 juillet 2015 relatif aux systémes d'assainissement de plus de
20 equivalent-habitants, le périmétre d'interdiction de construire devra étre au moins de 100
metres a partir de la cléture de la station d'épuration, y compris en prenant en compte la
Superficie nécessaire pour une éventuelle extension de la station d'épuration. Ce périmétre
sera reporté sur les documents graphiques.
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Plantes allergénes

Le PLU peut conseiller la diversification des plantations voire en interdire certaines (dans le
cadre d'une annexe définissant un cahier des charges des prescriptions architecturales) afin
de limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles et favoriser la
biodiversité des especes. Les pollens les plus fréquents et les plus allergisants proviennent
tout particulierement des Cupressacées (cyprés, thuya ... ), des platanes, des bétulacées
(bouleau, I'aulne, noisetier. .. ), des oléacées (olivier, fréne, troéne, lilas ... ) ...

Le Plan Régional Santé-Environnement (PRSE 2 - 2010-2014) du Languedoc-Roussillon
identifie par son action 10, la prévention des allergies dues aux pollens et indique :
"L'allergie au pollen de Cupressacées (et en particulier de cypreés) est reconnue comme une
priorité de santé publique en Languedoc-Roussillon".

Les articles 13 du réglement ne font aucune mention de ces précautions : la limitation du
nombre de cyprés au moins apparaitrait nécessaire.

Dans les articles 13 sera introduite l'interdiction de plantation de cyprés, thuya et troénes.
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AVIS DU DEPARTEMENT
PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME ARRETE

Commune de LE PIN

La commune de Le Pin a prescrit la révision de son document d’urbanisme le 2 octobre
2014. Celui-ci a €té arrété par délibération du Conseil municipal le [0 janvier 2017. Ce dossier a
¢té transmis au Conseil départemental du Gard en date du 27 janvier 2017.

L’avis de I’Administration départementale s'appuie sur les Orientations Départementales
d’Aménagement et d urbanismes, votées par I"Assemblée départementale en février 2009.

ORGANISATION TERRITORIALE ET COHERENCE DU PROJET

1. Le contexte

Le contexte territorial permet de décrire la situation de la commune dans son territoire
ainsi que les cadres de référence en matiére de politiques publiques.

Le contexte est dress¢é de maniére satisfaisante. Il appelle néanmoins quelques
compléments, notamment :

- Le Programme de Surveillance de la Qualité de 1’ Air 2010-2015

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Languedoc-Roussillon,
adopté ie 20 novembre 2015

- Le Plan Régional Santé Environnement du Languedoc-Roussillon 2010-2014,
approuve le 20/12/2010

- Le Plan Régional de 1'Agriculture Durable (PRAD) du Languedoc-Roussillon, signé
par le Préfet de région le 12 mars 2012

- Le Dossier Départemental des Risques Majeurs approuvé en 1995 (actualisé en 2005)

- Le Plan Climat Energie du Languedoc-Roussillon, adopté le 25 septembre 2009

- Le Schéma Régional d'Aménagement et de Développement Durable du Territoire
(SRADDT) Languedoc-Roussillon, adopté le 25 septembre 2009.

- Le Schéma Directeur Territorial d”’Aménagement Numérique (SDTAN) Languedoc-
Roussillon et son volet départemental SDAN du Gard ;

- Le Plan Départemental (PDH) 2013-2018 du Conseil départemental du Gard ;

- Le Plan Climat Energie Territorial du Conseil Général du Gard, adopté le 20
décembre 2012
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- Le Schéma Départemental d’aménagement durable « Gard 2030 » de 2011
- Les Orientations Départementales d'Aménagement et d'Urbanisme du Gard, adoptées
en février 2009

- Le Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles, en cours d'élaboration

1L L.a cohérence du projet

Le projet communal se base sur un objectif de 96 nouveaux habitants & I’échéance du PLU
avec un apport d’environ 48 nouvelles résidences principales (+1,7% de croissance démographique
annuelle).

Pour ce faire, la Commune prévoit :

- de recourir a la densification modérée du tissu existant,

- d’opter pour des extensions modestes : IIAU1 Village (2800m2), IIAU2 (6300m2) et
TIAU (3700m?2).

Pour le Département, le projet est cohérent et respecte le village.

LA MAITRISE DE L'ESPACE

L. Les risques majeurs

A. Le risque inondation

Suite aux inondations des années 2002 et 2003, le Département a adopté le 16 décembre
2003 un schéma départemental pour engager une politique volontariste de prévention des
inondations sur ['ensemble du territoire gardois.

Au travers des 6 axes d'actions retenus, une des orientations fortes vise a promouvoir une
meilleure prise en compte des risques inondation notamment vis a vis du développement de
l'urbanisation, afin de mettre en ceuvre un aménagement durable du territoire gardois.

Au-dela de la nécessaire protection des biens et des personnes installés aujourd'hui en
zone a risque, le Département congoit ses projets et émet ses avis avec le souci de réduire la
vulnérabilité.

1l est important ici de souligner que le Département a mis en place un fonds spécial
inondation affecté au financement des opérations concourant a la protection des biens et des
personnes contre les inondations (création de bassin de rétention, digues, réduction de la
vulnérabilité du bdti existant.). Une des conditions d'éligibilité est la traduction dans les
documents d'urbanisme d'un aménagement futur du territoire hors zone inondable.

Un Plan de Prévention du Risque Inondation " Tave — Brives — Veyre " a été prescrit par 7
arrété préfectoral en date du 17 septembre 2002, mais n’a pas été approuve a ce jour.

Les éléments de 1’étude hydro-géomorphologique Hydratec 2005 et de I’étude Exzeco ne
semblent pas complétement intégrés.
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B. Le risque incendie (d’

Le Département note une bonne pris en compte de la thématique.

11. L'environnement

Le Département méne une politique active de protection des espaces naturels. Ces actions,
financées par le produit de la taxe départementale d’aménagement en faveur des espaces naturels
sensibles portent sur la protection et la valorisation des espaces naturels sensibles, le
développement et ['entretien des réseaux de randonnée et de protection fonciére (acquisition a son

compte ou aide a l'acquisition aux collectivités).

A. Les Espaces Naturels Sensibles

Les 2 ENS, issus de I’ Atlas départemental des Espaces Naturels Sensibles du Gard (2007)
sont bien identifiés et pris en compte.

11 convient juste de préciser que 'ENS « Massit bois¢ de Valliguieres » est d’interét
départemental, celui de la « Vallée de la Tave, de la Veyre et zones humides» d’intérét
départemental prioritaire.

B. Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées
Le PDIPR fait bien I’objet d’une bonne identification, une cartographie est proposée. Le

Département souhaite son inscription dans le PLU au titre de P’article L.151-19 du Code de
I’urbanisme comme ¢élément du patrimoine communal.

III. L.a consommation et I'utilisation de I'espace

En matiére d’aménagement du territoire, le Département incite les communes a réfléchir,
au-deld de l'indispensable réinvestissement urbain, & leurs extensions urbaines, notamment en
organisant leur urbanisation sous forme d’opération d’ensemble, dans I'optique d’une moindre
consommation d’espace, avec orientations d’aménagement pour une plus grande cohérence.

A. Le projet communal
Le projet communal s’appuie pour I’essentiel 4 corriger les erreurs du passe :

- en protégeant les paysages et le patrimoine communal,

- en organisant de maniére économe et logique le développement villageois,
- en maintenant des limites d’urbanisation claires

- en préservant les zones agricoles productives.

B. Formes et continuités urbaines

L’ensemble des zones « & urbaniser » sont régies par des OAP qui décrivent de maniere
trés satisfaisantes les principes d’aménagement et 1’organisation des constructions envisagées en
s’inspirant 4 la fois du tissu traditionnel du villages (implantation par rapport aux emprises
publiques par exemple) et a la nécessaire prise en compte du développement durable (orientation
vers le sud par exemple).



C. Economie d'espace et densité

Le Département note une consommation 2006 / 2016 de 4,32 ha. La Commune mobilise
3,32 ha pour les dix prochaines années (pour 1’essentiel des dents creuses de 1’enveloppe urbaine)
dont 1,28ha en extension.

Si I’objectif de modération de cette consommation d’espaces ne semble pas trés clairement
affichée, elle est effective (-23% en intégrant les dents creuses, -70% pour I’extension seule).

Enfin, en 1’absence de SCOT opposable qui aurait pu donner une direction a suivre a ce
sujet, le Département considere que le projet de PLU est vertueux.

S’agissant de la densité, le Département note un travail positif. En effet, c’est une
démarche collective et la responsabilité de 1’équipe municipale bien conseillée qui a conduit a la
détinition d’un objectif raisonné et raisonnable de 17 log/ha dans les secteurs d’extension.

L'EQUILIBRE DU DEVELOPPEMENT

I. Les capacités des infrastructures et des équipements publics

A. L'eau potable et I'assainissement

Le Département a constitué, a travers la réalisation du « Schéma Départemental d’Eau
Potable et d’Assainissement du Gard », un observatoire des problématiques d’alimentation d’eau
potable et d’assainissement.

Les principales orientations qui en découlent sont les suivantes :

- une meilleure mutualisation des moyens techmiques et financiers par une forte
accentuation de l'intercommunalité

- une amélioration de l’entretien des infrastructures, notamment par la mutualisation
des moyens

- une amdlioration de la prise en compte des problématiques eau potable et
assainissement dans les documents d’urbanisme, pour garantir la compatibilité des
infrastructures avec les besoins des populations futures

- une anticipation des besoins & moyen et long termes, puis programmation des travaux
et actions & travers la réalisation de schémas directeurs de qualité.

De plus, le Département apporte des aides financiéres aux collectivités gardoises pour
[’élaboration et la réalisation de leurs projets d’eau potable, d’assainissement et d’électricité. 1l
est également présent dans 'assistance technique a 'épuration (SATESE et SATAA).

B. Infrastructures et de déplacements

Le Schéma Départemental Routier

Le Département, propriétaire et gestionnaire des voiries départementales, a adopté en
2001 le « Schéma départemental routier ». Celui-ci définit des marges de recul des constructions
hors agglomération selon le classement de ces voies en fonction du trafic. Quatre niveaux ont été
définis :
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Enfin, ’ensemble des documents reglementaires (écrit et graphiques) doit porter le recul
des constructions par rapport aux voies départementales et publiques départementales

C Energies et T1C

Le Département apporte des aides financiéres aux collectivités gardoises pour
’élaboration et la réalisation de leurs projets d’électricite.

Par ailleurs, le Département méne actuellement une politique trés volontariste en matiére
de haut débit. En effet, il s'est associé a la Région afin de résorber les zones blanches de son
territoire. L’ objectif de l’opération est d’apporter le haut débit 2Mbits/s pour au moins 80% de
la population de chaque commune du périmétre « zone blanche » défini.

Afin de ne pas augmenter les disparités en matiére de couverture haut débit et répondre
aux attentes toujours plus fortes de la population et des acteurs économiques, le Département
invite les communes a privilégier ['urbanisation dans les zones offrant les meilleures garanties
d’accés au haut débit. De ce fait, en préalable a tout projet d’extension des zones habitables ou
d'activités, il serait souhaitable que la commune vérifie la possibilité de raccordement au haut
déhit, en prenant tous les contacts nécessaires et notamment auprés de France Télécom.

1. Electricité

11 est rappelé que les Communes soumises au régime rural au sens de 1’électrification ont
en charge les travaux de renforcement du réseau électrique ainsi que certains travaux d’extension.
Sauf omission, le document du PLU ne foumnit pas d’indication sur la capacité¢ du réseau électrique
basse tension (présence du réseau, chutes de tension, ...).

La Commune pourrait utilement se rapprocher du Service Ingénierie et Collectivités
Locales d’EDF, 2 rue de Verdun 30901 Nimes Cedex 9, afin d’établir un diagnostic des réseaux
moyenne et basse tensions et des postes de transformation.

Ce diagnostic permettra de déterminer les capacités des ouvrages existants, les besoins
qu’ils peuvent couvrir et le cas échéant, les travaux a réaliser pour faire face a I’augmentation de la
demande.

Cette thématique n’est donc pas a négliger car, comme pour bien des domaines, si les
infrastructures ne suivent pas la croissance de la démographie, cela peut générer des nuisances
importantes pour la population.

2. Le réseau Haut-débit

Cette thématique ne semble pas suttfisamment traitée.

3. La téléphonie mobile

Cette thématique ne semble pas suttisamment traitee.



11. L'habitat, ’emploi et les services OMiissy

A. Habitat et logement

La situation de beaucoup de communes gardoises, petites ou moyennes, est une pénurie
constatée de logements locatifs. Pour cette raison, le Département a souhaité mettre en place une
politique visant a favoriser la création de tels logements, en fonction de la situation et des moyens
des communes concernées.

Aussi, le Conseil départemental du Gard est-il attentif a ce que les P.L.U., puissent
permettre ['implantation de logements locatifs, dont des logements locatifs sociaux, en proportion
des besoins exprimés sur la commune.

1. Le logement vacant

La question du logement vacant est abordée. Sa part est suffisamment faible (autour de 4%
depuis 2008, et en légere baisse) pour justifier de ’absence d’une politique publique visant a leur
remise sur le marché de I’immobilier.

2. Le logement social

La commune ne compte aucun logement social. L’ Agglomération du Gard Rhodanien ne
dispose pas d’un PLH opposable. A ce titre, les chapitres qui lui sont dédi€ dans le rapport de
présentation apparaissent inutiles (y compris compatibilit¢ SCOT/PLH). En revanche, il y a tout
lieu de développer les objectifs du Plan Départemental de 1’Habitat, peu évoqué dans le rapport de
présentation, mais pourtant pris en compte dans le PADD et les OAP.

S’il est difficile d’envisager ce type de logement dans les zones U, la Commune répond trés
favorablement aux objectifs du PDH en favorisant la mixité sociale par la création de logements
aidés en zone 1IAU (10 % au moins des logements des programmes devront relever de 1’habitat
locatif ou en accession sociale a la propriété).

11 est cependant a préciser que le logement locatif est mieux & méme a garantir la pérennité
de I’école que de 1’accession a la propriété compte-tenu des cycles d’occupation du logement).

3. Le logement locatif et adapté

La part de logement locatif est donnée en 2013 pour 11,1%, en légére augmentation par
rapport a 2008. Compte-tenu du lien taux de rotation des logements locatif (7 ans en moyenne) et
etfectit’ scolaire, le Département ne peut qu’encourager la Commune au rentorcement du parc
locatif au Pin. Le taux de 25-30% apparait comme optimal.

4. La question du foncier

La commune ne semble pas initier une politique tonciére volontariste, laissant au privé le
soin de la mise en ceuvre du PLU (y compris par OAP). Il est important que cette question soit
prise en compte afin d’apporter une réponse pleine et entiére aux populations qui ne sont pas en
mesure d’accéder 4 un logement par I’accession d’une part, et surtout de réguler les prix du foncier
d’autre part.

Le PADD, outre son coté politique en lien avec I’action d’aménager, peut aussi étre un
support de communication. Toutefois, la commune ne pouvant pas le faire évoluer, le Département
encourage la Commune & agir par la mobilisation des outils a sa disposition et se tient a sa
disposition pour y rétléchir.
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Nimes, le
Direction Générale
Adjointe Développement
Et Cadre de Vie

Direction de
L’Aménagement du
Territoire et de I’Habitat

Service Aménagement
du Territoire

Affaire suivie par
Christophe DUMAS
Réf : CD/CD/2016/n°
Tél. 04 66 76 77 54

Fax 04 66 76 36 70
Objet : Avis du Département
P.L.U arrété

Monsieur le Maire,

Jai I'honneur de vous transmettre I'avis de 'Administration départementale sur
le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété par votre Conseil Municipal. Celui-ci
comporte une partie d'ordre plus technique qu'il conviendra de transmettre a
votre bureau d’étude pour prise en compte.

Conformément & l'article L. 153-16 du Code de l'urbanisme recodifié, l'avis ci-
joint devra étre annexé au dossier d’enquéte publique et transmis au
Commissaire enquéteur.

Je vous invite par ailleurs a me faire parvenir :

»  Lacopie du rapport du commissaire enquéteur ;

»  Une convocation a la réunion visant a étudier I'intégration du présent avis
aprés enquéte publique ;

» Un exemplaire de votre PLU lorsqu’il sera approuvé et opposable, au
format CD.

Les documents seront adressés au Service Aménagement du Territoire, en
charge de la coordination des interventions en matiére d'aménagement et
d'urbanisme au niveau de I'Administration départementale, qui se tient a votre
disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de mes meilleures
considérations.

Le Président,
Monsieur Patrick PALISSE
Maire de Le Pin
Mairie
Place de la Vignasse

30330 LE PIN
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ORGANISATION TERRITORIALE ET COHERENCE DU PROJET

I. Le contexte

Le contexte territorial permet de décrire la situation de la commune dans son territoire
ainsi que les cadres de référence en matiére de politiques publiques.

Le contexte est dress¢ de maniére satisfaisante. Il appelle néanmoins quelques
compléments, notamment :

- Le Programme de Surveillance de la Qualité de 1’ Air 2010-2015

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Languedoc-Roussillon,
adopt€ le 20 novembre 2015

- Le Plan Régional Santé Environnement du Languedoc-Roussillon 2010-2014,
approuvé le 20/12/2010

- Le Plan Régional de 1'Agriculture Durable (PRAD) du Languedoc-Roussillon, signé
par le Préfet de région le 12 mars 2012

- Le Dossier Départemental des Risques Majeurs approuvé en 1995 (actualisé en 2005)

- Le Plan Climat Energie du Languedoc-Roussillon, adopté le 25 septembre 2009

- Le Schéma Régional d'Aménagement et de Développement Durable du Territoire
(SRADDT) Languedoc-Roussillon, adopté le 25 septembre 2009.

- Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) Languedoc-
Roussillon et son volet départemental SDAN du Gard ;

- Le Plan Départemental (PDH) 2013-2018 du Conseil départemental du Gard ;

- Le Plan Climat Energie Territorial du Conseil Général du Gard, adopté le 20
décembre 2012

- Le Schéma Départemental d’aménagement durable « Gard 2030 » de 2011

- Les Orientations Départementales d'Aménagement et d'Urbanisme du Gard, adoptées
en février 2009

- Le Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles, en cours d'élaboration.

Réponse : I'existence de ces documents approuvés ou en cours de réalisation sera rappelée dans le
rapport de présentation du PLU.

II. La cohérence du projet

Le projet communal se base sur un objectif de 96 nouveaux habitants a 1’échéance du PLU
avec un apport d’environ 48 nouvelles résidences principales (+1,7% de croissance démographique
annuelle).

Pour ce faire, la Commune prévoit :

B de recourir a la densification modérée du tissu existant,

- d’opter pour des extensions modestes : [IAU1 Village (2800m2), IIAU2 (6300m2) et
[IAU (3700m2).

Pour le Département, le projet est cohérent et respecte le village.

LA MAITRISE DE L'ESPACE




L. Les risques ma jeurs

A. Le risque inondation

Suite aux inondations des années 2002 ¢ 2003, le Département a adopté le |6 décembre
2003 un schéma départemental pour engager yne politique volontariste (e Prévention des

inondations syr | ensemble dy lerritoire gardois.

at
vulnérabilité dy pay; existant.). Une des conditions d'éligibilité et la traduction dans les
documents d urbanisme d'y itoire hors zone inondable,

Un Plan de Prévention dy Risque Inondation " Tave — Brives — Veyre " a éts prescrit par
arrété préfectoral en date du 17 septembre 2002, mais n’a pas été approuvé 3 ce Jjour.

Les ¢éléments de I’étude hydro—géomorphologique Hydratec 2005 et de I’étude Exzeco ne
semblent pas complétement intégrés.

Réponse idem DDT -
Les éléments de étude hydratec du PAC seront intégrés dans e dossier ains; que

les
modifications demandées des modalités d’intégration de | ¢tude EXZECO. ( oncernant ["étude
Hydratec : le niveay de détaj] insuffisant dy plan fourni par I"Etat (sur fond [« iN) ne per
report convenable des zones inondables a I"échelle cadastrale sur le zonage du PLU Nous ferons

‘mel pas |e

une demande de mise 3 disposition des fichiers SIG de I'étude Hydratec aupreés de I'Etat et
Integrerons ces zones inondables dans (e conage a la place des zones AZlde 2002 qui s’y trouvent
pour ["instant

Concernant | etude Exzeco :

A priori, il est demande par la DDTM de Supprimer dy zonage les zones de debordement (en bleu
‘once au zonage actuel) - considérant que c’est étude Hydratec qui fait foi pour ce type de

risque, ce changement serg appliqué.
B. Le risque incendie

Le Département note une bonne pris en compte de Ia thématique.
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II. 'environnement

Le Département méne une politique active de protection des espaces naturels. Ces actions,
financées par le produit de la taxe départementale d’ aménagement en faveur des espaces naturels
sensibles portent sur la protection et la valorisation des espaces naturels sensibles, le
développement et l'entretien des réseaux de randonnée et de protection fonciére (acquisition & son
compte ou aide a l'acquisition aux collectivités).

A. Les Espaces Naturels Sensibles

Les 2 ENS, issus de I’ Atlas départemental des Espaces Naturels Sensibles du Gard (2007)
sont bien identifiés et pris en compte.

Il convient juste de préciser que I’ENS « Massif boisé de Valliguiéres » est d’intérét
départemental, celui de la « Vallée de la Tave, de la Veyre et zones humides » d’intérét
départemental prioritaire.

Réponse : ces compléments seront apportés dans le rapport de présentation du PLU.

B. Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées

Le PDIPR fait bien I’objet d’une bonne identification, une cartographie est proposée. Le
Département souhaite son inscription dans le PLU au titre de Darticle L.151-19 du Code de
I’urbanisme comme élément du patrimoine communal.

Réponse : nous n’avons pas d’opposition a I’inscription des sentiers du PDIPR comme
¢léments de patrimoine (4 voir avec la commune)

III. La consommation et l'utilisation de I'espace

En matiere d’aménagement du territoire, le Département incite les communes a réfléchir,
au-dela de l'indispensable réinvestissement urbain, a leurs extensions urbaines, notamment en
organisant leur urbanisation sous forme d’opération d’ensemble, dans I'optique d’une moindre
consommation d’espace, avec orientations d aménagement pour une plus grande cohérence.

A. Le projet communal
Le projet communal s’appuie pour 1’essentiel a corriger les erreurs du passé :

- en protégeant les paysages et le patrimoine communal,

- en organisant de maniere économe et logique le développement villageois,
3 en maintenant des limites d’urbanisation claires

- en préservant les zones agricoles productives.

B. Formes et continuités urbaines

L’ensemble des zones « a urbaniser » sont régies par des OAP qui décrivent de maniére
tres satisfaisantes les principes d’aménagement et 1’organisation des constructions envisagées en
s'inspirant & la fois du tissu traditionnel du villages (implantation par rapport aux emprises
publiques par exemple) et a la nécessaire prise en compte du développement durable (orientation
vers le sud par exemple).
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C. Economie d'espace et densité

Le Département note une consommation 2006 / 2016 de 4,32 ha. La Commune mobilise
3,32 ha pour les dix prochaines années (pour 1’essentiel des dents creuses de ’enveloppe urbaine)
dont 1,28ha en extension.

Si I’objectif de modération de cette consommation d’espaces ne semble pas trés clairement
affichée, elle est effective (-23% en intégrant les dents creuses, -70% pour 1’extension seule).

Enfin, en I’absence de SCOT opposable qui aurait pu donner une direction a suivre a ce
sujet, le Département considére que le projet de PLU est vertueux.

S’agissant de la densité, le Département note un travail positif. En effet, c’est une
démarche collective et la responsabilité de 1’équipe municipale bien conseillée qui a conduit a la
définition d’un objectif raisonné et raisonnable de 17 log/ha dans les secteurs d’extension.

L'EQUILIBRE DU DEVELOPPEMENT

I. Les capacités des infrastructures et des équipements publics

A. L'eau potable et I'assainissement

Le Département a constitué, a travers la réalisation du « Schéma Départemental d’Eau
Potable et d’Assainissement du Gard », un observatoire des problématiques d’alimentation d’eau
potable et d’assainissement.

Les principales orientations qui en découlent sont les suivantes :

- une meilleure mutualisation des moyens techniques et financiers par une forte
accentuation de l’intercommunalité

- une amélioration de !’entretien des infrastructures, notamment par la mutualisation
des moyens

- une amélioration de la prise en compte des problématiques eau potable et
assainissement dans les documents d’urbanisme, pour garantir la compatibilité des
infrastructures avec les besoins des populations futures

- une anticipation des besoins a moyen et long termes, puis programmation des travaux
et actions a travers la réalisation de schémas directeurs de qualité.

De plus, le Département apporte des aides financiéres aux collectivités gardoises pour
l’élaboration et la réalisation de leurs projets d’eau potable, d’assainissement et d’électricité. Il
est également présent dans ['assistance technique a I’épuration (SATESE et SATAA).

B. Infrastructures et de déplacements

Le Schéma Départemental Routier

Le Deépartement, propriétaire et gestionnaire des voiries départementales, a adopté en
2001 le « Schéma départemental routier ». Celui-ci définit des marges de recul des constructions
hors agglomération selon le classement de ces voies en fonction du trafic. Quatre niveaux ont été

définis :
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- voirie de niveau 1 : recul de 35 métres par rapport a l'axe de la route hors
agglomération, acces nouveau interdits

- voirie de niveau 2 : recul de 25 métres par rapport a l'axe de la route hors
agglomération, acces nouveau interdits

- voirie de niveau 3 : recul de 15 métres par rapport a l'axe de la route hors
agglomération, acces nouveau interdits

- voirie de niveau 4 : recul de 15 métres par rapport a l'axe de la route hors

agglomération, acces soumis a autorisation du gestionnaire de la voirie

Schéma deépartemental des aménagements cvelables (SDAC)

Le Département, soucieux d’un « développement durable, maitrisé et solidaire du
territoire gardois », a adopté le 25 janvier 2006 son « Schéma Départemental des Aménagements
Cyclables ».

1l constitue un outil d’aide a la programmation et a la planification des aménagements
cyclables - qu’ils soient a réaliser par le Département, les communes ou communautés de
communes- et fixe les modalités techniques et financiéres qui permettront de favoriser l'usage de
ce mode de déplacement.

Le Département note que le projet de PLU conduit a ne produire aucun accés direct sur la
RDS5. Le carrefour de la voie communale sur la RD5 semble présenter des caractéristiques
suffisantes pour absorber le trafic engendré par le projet.

Toutefois, lors de 1’ouverture effective des zones, il conviendra de prendre I’attache de la
Collectivité départementale pour s’en assurer.

Réponse : ce sera fait.

La commune a bien prévu un maillage de voies piétons / cycles ou s'inscrivent les futures
zones a urbaniser dans un rayon de 400 m autour de 1'école.

A noter que le Département a adopté en 2006 le schéma départemental des aménagements
cyclables qui définit les objectifs et les moyens que le Département souhaite mettre en ceuvre pour
favoriser les déplacements cyclables.

Le territoire communal est susceptible d'étre concerné par des projets de boucles cyclo-
découvertes dont le jalonnement et l'animation relévent d'une initiative communale, voire
intercommunale. Le Département pourra accompagner ce type de démarche qui ne reléve toutefois
pas de son initiative.

Concernant le réglement, pour ne pas compromettre la faisabilité de projets routiers, le
PLU devra intégrer et mentionner que !’ensemble des zones pourront étre modifiées pour
autoriser explicitement les remblais / déblais rendus nécessaires pour aménager une infrastructure,
dés lors que ces travaux auront satisfait aux diverses réglementations inhérentes a ce type de
travaux (€tudes d’impacts, loi sur I’eau, ...).

Réponse : ce scra rajouté.

Par ailleurs, le département demande qu'il soit mentionné, au « titre [ - dispositions
générales », en nota préalable et pour l'ensemble des zones, qu'une autorisation d’urbanisme
(déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre refusée sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut
€galement étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte
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tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I’intensité du trafic.

Enfin, ensemble des documents réglementaires (écrit et graphiques) doit porter le recul
des constructions par rapport aux voies départementales et publiques départementales
Reponse : le dossier sera modifié pour répondre a | observation.

C Energies et TIC

Le Département apporte des aides financiéres aux collectivités gardoises pour
['élaboration et la réalisation de leurs projets d électricité.

Par ailleurs, le Département méne actuellement une politique trés volontariste en matiére
de haut débit. En effet, il s’est associé a la Région afin de résorber les zones blanches de son
territoire. L objectif de I'opération est d’apporter le haut débit 2Mbits/s pour au moins 80% de
la population de chaque commune du périmétre « zone blanche » défini.

Afin de ne pas augmenter les disparités en matiére de couverture haut débit et répondre
aux attentes toujours plus fortes de la population et des acteurs économiques, le Département
invite les communes a privilégier ['urbanisation dans les zones offrant les meilleures garanties
d’acceés au haut debit. De ce fait, en préalable a tout projet d’extension des zones habitables ou
d’activités, il serait souhaitable que la commune vérifie la possibilité de raccordement au haut
débit, en prenant tous les contacts nécessaires et notamment aupres de France Télécom.

1. Electricité

I1 est rappelé que les Communes soumises au régime rural au sens de 1’électrification ont
en charge les travaux de renforcement du réseau électrique ainsi que certains travaux d’extension.
Sauf omission, le document du PLU ne fournit pas d’indication sur la capacité du réseau électrique
basse tension (présence du réseau, chutes de tension, ...).

La Commune pourrait utilement se rapprocher du Service Ingénierie et Collectivités
Locales d’EDF, 2 rue de Verdun 30901 Nimes Cedex 9, afin d’établir un diagnostic des réseaux
moyenne et basse tensions et des postes de transformation.

Ce diagnostic permettra de déterminer les capacités des ouvrages existants, les besoins
qu’ils peuvent couvrir et le cas échéant, les travaux a réaliser pour faire face a I’augmentation de la
demande.

Cette thématique n’est donc pas a négliger car, comme pour bien des domaines, si les
infrastructures ne suivent pas la croissance de la démographie, cela peut générer des nuisances

importantes pour la population.

2. Le réseau Haut-débit

Cette thématique ne semble pas suffisamment traitée.
Réponse : A la demande de la commune une fibre optique aérienne a été installée par
I’Opérateur Orange, entrainant une amélioration significative du débit pour les abonnés de
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['opérateur historique et dans une moindre mesure pour les autres. Pour les améliorations
ultérieures, la commune s’en remet au Projet Départementale.

3. La téléphonie mobile

Cette thématique ne semble pas suffisamment traitée.

Réponse : la réception de téléphonie mobile est convenable pour les réseaux Orange (grice
a une relai répéteur disposé sur le chateau d’eau) et SFR et de pietre qualité pour Bouygues. Un
projet d’installation d’un émetteur Free existe sur le point culminant du secteur, La Gardie, situé
sur la commune de Saint Pons La Calm.

II. L'habitat, I’emploi et les services

A. Habitat et logement

La situation de beaucoup de communes gardoises, petites ou moyennes, est une pénurie
constatée de logements locatifs. Pour cette raison, le Département a souhaité mettre en place une
politique visant a favoriser la création de tels logements, en fonction de la situation et des moyens
des communes concernées.

Aussi, le Conseil départemental du Gard est-il attentif a ce que les P.L.U, puissent
permettre l'implantation de logements locatifs, dont des logements locatifs sociaux, en proportion
des besoins exprimés sur la commune.

1. Le logement vacant

La question du logement vacant est abordée. Sa part est suffisamment faible (autour de 4%
depuis 2008, et en légére baisse) pour justifier de I’absence d’une politique publique visant a leur
remise sur le marché de I’'immobilier.

2. Le logement social

La commune ne compte aucun logement social. L’ Agglomération du Gard Rhodanien ne
dispose pas d’un PLH opposable. A ce titre, les chapitres qui lui sont dédié dans le rapport de
présentation apparaissent inutiles (y compris compatibilit¢ SCOT/PLH). En revanche, il y a tout
lieu de développer les objectifs du Plan Départemental de I’Habitat, peu évoqué dans le rapport de
présentation, mais pourtant pris en compte dans le PADD et les OAP.

Réponse : les objectifs du PDH seront rappelés dans le rapport de présentation.

S’il est difficile d’envisager ce type de logement dans les zones U, la Commune répond tres
favorablement aux objectifs du PDH en favorisant la mixité sociale par la création de logements
aidés en zone IAU (10 % au moins des logements des programmes devront relever de 1’habitat
locatif ou en accession sociale 4 la propriété).

II est cependant & préciser que le logement locatif est micux & méme & garantir la pérennité
de I’école que de ’accession & la propriété compte-tenu des cycles d’occupation du logement).

3. Le logement locatif et adapté

La part de logement locatif est donnée en 2013 pour 11,1%, en légére augmentation par
rapport a 2008. Compte-tenu du lien taux de rotation des logements locatif (7 ans en moyenne) et
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effectif scolaire, le Département ne peut qu’encourager la Commune au renforcem u parc
locatif au Pin. Le taux de 25-30% apparait comme optimal.

4. La question du foncier

La commune ne semble pas initier une politique fonciére volontariste, laissant au privé le
soin de la mise en ceuvre du PLU (y compris par OAP). Il est important que cette question soit
prise en compte afin d’apporter une réponse pleine et entiére aux populations qui ne sont pas en
mesure d’accéder a un logement par 1’accession d’une part, et surtout de réguler les prix du foncier
d’autre part.

Le PADD, outre son coté politique en lien avec ’action d’aménager, peut aussi étre un
support de communication. Toutefois, la commune ne pouvant pas le faire évoluer, le Département
encourage la Commune a agir par la mobilisation des outils a sa disposition et se tient a sa
disposition pour y réfléchir.

B. Développement économique (activité, tourisme, agriculture)

1. L activité économique

La commune n’est pas visée par une politique dédiée de I’agglomération en matiére de
développement économique. Toutefois, le PLU ne ferme pas la porte pour que des
artisans/commerces/services puissent s’établir dans le tissu villageois, dés lors que I’activité est
compatible avec la vie locale.

2. L activité touristique

Cette thematique est bien abordée. Il est précisé que la commune compte une proportion de
résidences secondaires non négligeable (24%) et compte 34 lits marchands officiels (67 lits
marchands sur une des principales plateformes frangaises de réservation).

A ce titre, Le Pin appartient & 1’arriére pays du Gard rhodanien et a donc vocation a tirer
profit de sites remarquables tels qu’Uz¢es, Pont du Gard, Avignon, Pont Saint-Esprit, la Céze et les
plus beaux villages de France du Gard rhodanien.

3. L activité agricole

Le diagnostic agricole proposé est de qualité et dresse un portrait complet de I’identité
agricole du territoire.

Le projet de PLU ne consomme pas de terres agricoles.
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COMPTE-RENDU DE LA REUNION AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES DU
23 NOVEMBRE 2016

DIFFUSION : LES PARTICIPANTS — LES PPA — LA COMMISSION PLU — SITE INTERNET DE LA COMMUNE

Ordre du jour : Présentation des projets de Zonage, de Réglement du PLU et des OAP

Présents :

NOM et PRENOM

ENTITE

FONCTION

LACROIX Bruno

Habitant de LE PIN

Membre de la Commission
Communale PLU

BOURRONCLE Jean-Marie DDTM 30 Chargé d’étude et planification
HOOGE Michéle Mairie de Le PIN 1¢¢ Adjointe
CROUZET Stéphane BE Urbanisme Urbaniste

ROUZAUD Mireille

Mairie de Le PIN

Conseillére Municipal

PALISSE Lysiane

Mairie de Le PIN

Conseillere Municipale

PUGNERE Frédeéric

Mairie de Le PIN

2¢me Adjoint

CORTIE Jocelyne

Habitante de LE PIN

Membre de la Commission
Communale PLU

BOULETIN Maurice

Habitant de LE PIN

Membre de la Commission
Communale PLU

PALISSE Patrick

Mairie de Le PIN

Maire

SOUVIGNET Daniel

Habitant de LE PIN

Membre de la Commission
Communale PLU

PIZARD DESCHAMPS
Robert

Agglomération du
Gard Rhodanien

Vice Président CAGR
(Péle Habitat CAGR)

TEDESCHI Marie-Laure

Agglomération du
Gard Rhodanien

Directrice

(Pdle solidarité)

BOCQUET Odile

Agglomération du
Gard Rhodanien

Responsable Habitat

POMPAIRAC Sabine

Agglomération du
Gard Rhodanien

Chef unité ADS Service SCOT

urbanisme

GIORDANI Joélle

Agglomération du
Gard Rhodanien

Responsable SCOT Urbanisme

-
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BELANGER Véronique

Habitante de LE PIN

Membre de la Commission
Communale PLU

=

PIZON Jean Paul

Habitant de LE PIN

Membre de la Commission
Communale PLU

DUMAS Christophe

Conseil
Départemental du
Gard

Chargé de projet Aménagement du
territoire

CASTEL Jean Baptiste

INAO

Protection terrain

LAPICQUE Jean Jacques

ENEDIS

Chargé de relation avec les
collectivités locales

Absents excusés :

- Laurent NADAL (Mairie de Cavillargues),

- Pierre BAUME (Mairie Saint Pons la Calm),
- Marc ANGELI (Maison de 'Eau),

- Damien ALARY (Conseil Régional),

- Michel FABRE (Chambre d’'Agriculture du Gard),

- Serge ALMERAS (Chambre des Métiers et de I'Artisanat),

- Pierre Charles AZEMA (Chambre De Commerce et de I'Industrie),
- M. Patrick MARTELLI (DDTM Gard),
- Didier ROCHOTTE (DREAL Languedoc Roussillon),
- Didier LAUGA (Préfecture du Gard),

- José RIEU (SCOT),

- Roland CANAYER (SMEG),
- Jacky VALY (Syndicat mixte AB Céze),
- Laurent JANNETEAU (Syndicat des Vignerons des Cotes du Rhone),

- Jérome PACE (SIIG).

Rédacteur : Patrick PALISSE

Date de diffusion : 08/12/2016
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Introduction par Monsieur le Maire

Le Maire souhaite la bienvenue a tous puis resitue le contexte de cette réunion dans son
historique.

Comme l'avait écrit I'équipe municipale dans son projet électoral, le PLU serait pour elle, une
opportunité pour affirmer ses valeurs de gestion du territoire dans la ruralité (défendre 'ame
de notre village, son patrimoine, préserver tout ce qui fait 'intérét de vivre au PIN (moins de
stress, un village s(r, une vie quotidienne plus facile, une vie sociale plus immédiate, une vie
associative développée, une vie en harmonie avec la nature). C’est dans cet esprit que la
démarche PLU a été démarrée en septembre 2014.

Une telle démarche doit se voir associer la population ; c’était véritablement la volonté de la
commune que de le faire. Une Commission PLU, composée du Conseil Municipal, mais aussi
de 24 membres non élus, a ceuvré depuis le début, pour construire le projet.

L'entrée dans la démarche d'élaboration du PLU a suivi la délibération du Conseil Municipal
du 02/10/2014. Depuis, de nombreuses réunions ont rythmées la démarche, avec les
principales :

e 3 réunions des Personnes Publiques Associées du 17/06/2016 (Présentation des
projets de Zonage, de Reéglement du PLU et des OAP), du 13 octobre 2015
(présentation du diagnostic du PLU) et du 15 décembre 2015 sur le PLH

e Deux réunions publiques les 15 janvier et 7 octobre 2016 ont rassemblé, chacune, une
cinquantaine de personnes.

Trois réunions de la Commission PLU en 2016, aprés celles de 2015
Une dizaine de réunions du Conseil Municipal en 2016, aprés celles de 2014 et 2015

Comme expliqué lors d’'une rencontre avec M. VRIGNOT de la DDTM le 9 mai 2016, le
planning de construction du PLU (octobre 2014 — Mars 2017) est aujourd’hui respecté.

Tout au long de I'année 2016, trés chargée, la démarche a été poursuivie, avec les principales
réalisations suivantes :

o Définition du projet de développement (PADD), restituant les grandes orientations
souhaitées par la commune.

e Traduction du projet en termes de reglement écrit et de zonage (définition des
différentes zones constructibles mais aussi protection des espaces agricoles, naturels,
foréts et zones humides).

Protection par un classement en espace boisé d’'une partie des espaces forestiers.
Etablissement des Orientations d’Aménagement et de Programmation, qui permettent
de détailler les modalités d’'aménagement des zones constructibles stratégiques, pour
concilier :

- plus de densité, tel que I'exige la réglementation, les grandes orientations du
SCoT, du PLH,

- et volonté de la commune de préserver la qualité de vie et d’intégrer les
programmes de logements dans le fonctionnement du village, de les ancrer
dans le paysage rural.

e Détermination des éléments de patrimoine a protéger, dans le domaine privé comme
dans le domaine public. A noter que ces éléments patrimoniaux sont trés nombreux,
de 'ordre de 90, pour une commune de la taille de celle de LE PIN.
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La DREAL a été saisie dans I'été sur 'opportunité d’'une évaluation environnementale du projet
et a rendu son avis début septembre, précisant que cette évaluation n'était pas necessaire. -

Présentation du projet

M Crouzet présente le projet PLU qu'’il a préparé en collaboration avec le Conseil Municipal.
Aprés avoir rappelé les grandes orientations du projet, il décline les principaux axes de sa
traduction réglementaire :

e L’urbanisation nouvelle sera développée pour I'essentiel a l'intérieur de I'enveloppe
batie existante. Trois zones sont représentées : le centre village (zone UA), 'extension
du bourg (zone UB), les OAP (zones 2AU).

e les réglements du PLU

La Zone UB (espace bati pavillonnaire), qui est parsemée de dents creuses, comprend
également des zones vertes.

La Zone constructible comporte enfin 3 zones [IAU réparties autour du village historique. Au
sein de I'emprise batie, I'analyse du tissu urbain a permis de mettre en évidence la capacité
en logements du PLU. Cette capacité est cohérente avec les ambitions de développement,
soit accueillir pour ces 12 prochaines années une petite centaine d’habitants en plus.

La Zone constructible empiéte trés peu sur les zones naturelles, moins que dans le precédent
POS et presque pas sur les vignes (hormis quelques parcelles situées en dents creuses de la
zone urbaine).

Au nord du village au-dela de la RD5, une zone d’anciennes mines interdit toute construction.

Un réglement concernant le PLU est établi et de nombreux éléments de patrimoine sont mis
sous protection dans le cadre du PLU. M. Crouzet présente le Reglement.

La démographie moyenne constatée sur les 20 derniéres années est de 1.99 % par an,
I'objectif est de croitre de 1,65 % par an, compatible avec celui du PLH.

Questions et remarques des Personnes Publiques Associées, réponse de la commune

M. Pizard-Deschamps de I'Agglomération du Gard Rhodanien Scot indique que méme si le
SCOT n'est pas arrété, les criteres démographiques et d’étendue de zones du PLU de LE PIN
sont compatibles avec les objectifs affichés en projet.

M. Castell de 'INAO demande la justification du classement Ap de la zone situé au Quartier
Les planes.

Réponse de la Mairie : Le classement en zone AP traduit la volonté de préserver, outre le
potentiel de production, les espaces ouverts de vignes qui constituent un élément de
composition important du paysage d’ensemble. Cependant, 'emprise de cette zone pourra
&tre revue, notamment si elle est de nature a trop réduire les possibilités de construire pour
les agriculteurs. Ainsi, le long de la R.D.5, au Sud du village, seule une bande terrain de
chaque coté de la route pourrait étre classée en zone AP. la commune étudiera cette option.

M. Dumas du Conseil Départemental suggére le classement en Ap (au lieu de A), hormis le
batiment agricole existant, de la zone Ouest surplombant le Village (RD 5, a l'arrivée de vers
Uzes), afin de préserver de belles perspectives sur le village.

Réponse de la Mairie : la commune intégrera cette proposition.
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M. Crouzet suggeére le classement de l'allée de tilleuls située sur la RD5 a 'entrée du village.
M. Dumas du Conseil Départemental ajoute que la chose est possible sur la forme ...
Réponse de |la Mairie : la commune est trés favorable a ce classement.

M. Lapicque d’'EDENIS évoque I'alimentation en électricité des zones [IAU 1 et 20 dont il n'est
pas slr que la puissance actuelle transitant le long de la chaussée jouxtant la zone soit
suffisante.

Réponse de la Mairie : une étude devra étre lancée dans les plus brefs délais avec priorité
d’alimentation des zones IIAU pré-citées et éventuellement des zones voisines (déja
construites mais avec possibilité d’extension d’habitations). Il est précisé que cette étude ne
remet pas en cause, sur le fond, la constructibilité des zones AU considérées, néanmoins
elle permettra de préciser les éléments techniques nécessaires a leur desserte par le réseau
électrique et les modalités de financement de cette desserte.

M. Dumas du Conseil Départemental évoque I'accés aux zones Il AU n°® 1 et 20, actuellement
prévu par le SUD (route de I'ancienne gare) pour le routier et les piétons, et par le Nord pour
les piétons seulement. Faut-il prévoir également un accés routier par le Nord ?

Réponse : la commune étudiera la possibilité d’'un d’accés via la parcelie A605/07/10 pour
désenclaver une des deux zones IIAU par le Nord. Un autre accés demeure possible via la
parcelle A650. Cependant, il est trop étroit pour un double sens de circulation et ne pourra étre
utilisé que comme acces piétons et acces en sens unique. Par ailleurs, Mr Dumas fait
remarquer qu’il ne débouche pas sur la voie publique (il manque quelques métres). Pour
assurer la connexion, un emplacement réservé pourrait utilement étre créé. La commune le
créera.

Les discussions reviennent sur les modalités d’accés des zones : dans I'hypothése ol 'acces
par le Nord, via les parcelles A605/07/10 ne pourrait étre utilisé, ne demeureraient que les
possibilités suivantes :

e un acceés par le Sud, via 'autre zone |IAU. Cette possibilité implique obligatoirement
un phasage (la zone AU Nord, faute d’accés, ne pouvant étre aménagée avant la
zone IIAU Sud). Ainsi, il serait nécessaire dans ce cas, de classer en zone IAU
(urbanisation future) la zone IIAU Nord. Elle serait classée en zone IIAU aprés
réalisation de V'accés par le Sud et aprés modification du PLU.

o la fusion des deux zones IIAU en une seule. Cette fusion obligerait d’aménager la zone
en une seule opération d'aménagement d’ensemble (en évacuant ainsi la question du
phasage) mais avec pour conséquence d’obliger les propriétaires a s’entendre, avec
dans le cas contraire, un gel de l'urbanisation pour les deux zones.

Autant que possible, la commune souhaiterait éviter de devoir modifier le PLU aprés son
approbation. Elle étudiera la question, notamment au regard des possibilités d’utiliser (ou pas)
'accés via les parcelles A605/07/10.

M. Dumas du Conseil Départemental et Mme Pompairac de I'Agglomération du Gard
Rhodanien résument la question de I'enchainement chronologique de 'urbanisation des zones
IIAU n° 1 et 20 avec plusieurs possibilités.
Réponse :
Plusieurs possibilités existent :

¢ Aménagement simultané si les propriétaires s’entendent

e Transformation de la Zone n°20 en zone IAU a construire une fois I'accés via la zone

1 réalisé. Puis modification du PLU pour reclassement de la zone 20 en IIAU

La Municipalité préfererait une seule zone Il AU pour éviter une procédure. Les PPA entendent
cet argument, mais précisent aux élus que cela peut se traduire par une urbanisation d'un
coup, au risque, notamment, d'avoir une hausse importante du nombre d'enfants a I'école,
puis 5 ans apres, plus de nouveaux éléves. Maintenir la seconde zone en 1AU permettrait de
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gérer cet apport de population plus régulierement dans le temps en accord avec la capacité
d'accueil des équipements publics.

M. Le Maire évoque le classement en zone UB de la parcelle B340, terrain plat, avec
alimentation électrique et adduction d’eau potable.

Réponse :

M. Castell de 'INAO n'y est pas favorable dans la mesure ou il s’agit d'une zone vigne, AOC
Cotes du Rhéne. M. Dumas a la méme position, ajoutant que la CDPENAF (Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) y serait de
toute fagon défavorable.

M. Dumas et M. Bouroncle abordent les modalités d'intégration de I'étude Exzeco (qui définit
les zones de ruissellement et les zones de débordement).

» Lorsque les terrains concernés par le risque sont situés en-dehors de I'enveloppe
urbaine, ils sont inconstructibles (sauf, sous certaines conditions, pour des batiments
agricoles et des extensions modérées des batiments existants),

» Lorsque les terrains concernés par le risque sont situés a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine, les constructions doivent étre surélevées (TN+0,80 m) et la construction
d’établissements stratégiques ou accueillant une population vulnérable est interdite.

M. Dumas précise que deux terrains actuellement constructibles dans le projet de PLU
(parcelles C642 et C680, classées en zone UB) se situent a priori en-dehors de I'enveloppe
urbaine. Si on s’en tient a la doctrine de I'Etat, ces terrains devraient étre sortis de la zone
constructible.

Réponse de la mairie :

> Monsieur le Maire fait part de sa circonspection sur la pertinence des zones de
ruissellement et de débordement définies dans I'étude Exzeco. Le zonage Exzeco sera
toutefois intégre au projet de PLU.

> La partie Est de la parcelle C642 se situe dans I'enveloppe urbaine et ne présente
aucun risque de ruissellement. La partie Ouest de cette parcelle est placée en Zone
Verte (non constructible). En outre, M. Bourroncle pense que seule la parcelle C 680
est concernée par I'étude " Exzeco ".

» La parcelle C680 se situe dans I'enveloppe urbaine : elle jouxte deux parcelles baties
et se situe, dans le coteau, au méme niveau que la limite Nord-Ouest de 'urbanisation.
Par ailleurs, ce terrain a fait I'objet, il y a plus d’'un an d’'une autorisation de découpage
en trois parcelles (qui est aujourd’hui effectif) et fait I'objet d'un projet de construction
de plusieurs maisons qui débouchera a trés court terme. La position de la commune
est donc de laisser cette parcelle en zone UB avec surélévation des constructions
(TN+0.80 m).

M. Bourroncle demande de bien vérifier le niveau d’aléa feux de forét selon les secteurs.

Mme Pompairac et Mme Giordani rappellent qu’elles ont formulé un certain nombre de
remarques sur le réglement écrit en vue de faciliter sa compréhension, sa précision.

Mr Crouzet précise que ces remarques seront intégrées au projet de réglement.

Les suites de la démarche

L’objectif premier est 'arrét du projet avant le 31/12/2016.
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Conclusion de la réunion
Le Maire conclut la réunion en remerciant toutes les PPA.
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i E COMMISSARE ENQUFTES

He HanpE:

Monsieur le MAIRE
Mairie

Place de la Vignasse
30330 LE PIN

Nimes, le 04 mai 2017

Objet. : Elaboration du PLU ,
Réf. 1 JC/LS ._-41#,.,

Monsieur le Maire,

Vous avez saisi notre Compagnie pour avis au sujet du projet
d'élaboration de votre PLU arrété par délibération le 10
janvier 2017.

Aprés étude des documents par nos Sservices, nous avons
I'honneur de vous faire part de nos remarques.

- Nous avons constaté que 3 zones Ap de 41,26 ha ont été
créées permettant uniguement les extensions de |'existant et
non la construction de nouveaux batiments agricoles. La
justification de cette protection est la préservation des cones
de vue identifiés et ciblés au cours de I'élaboration du PLU.

- Le diagnostic agricole a localisé les. sieges d’exploitation
agricoles existants et leurs batiments. Ils ne sont pas situés
dans le secteur Ap mais en agricole ou zone urbaine.

- Afin de ne pas nuire aux exploitations situées en zones
urbanisées, les réglements de ces secteurs permettent leur
développement.

Nous constatons que l’agriculture a bien été prise en compte
dans votre PLU. Nous avons donc 'honneur de vous informer
que nous donnons un avis favorable au projet.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en l'assurance
de notre considération distinguée.

Le Président,

D. GRANIER
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Tresques, le 14 février 2017 Monsieur le Président
Monsieur Marc ANGEL|
a RECU/Q
Monsieur le Maire LY

Mairie de Le Pin

30330 LE PIN

Objet : PLU

Monsieur le Maire,

En réponse a votre courrier en date du 24 janvier 2017 dans le cadre de votre PLU,
je vous informe que je n'ai pas de remarques sur la partie eau potable et eau usées suite
au controle de votre dossier par le service technique du syndicat.

Vous souhaitant bonne réception de la présente.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les
meilleurs.

Le Président,
Marc ANGELI

A f
pMaisparde feau

R e R . s
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Nimes, le 20 mars 2017

Monsieur Patrick Palisse

Nos réf. : DTCE.eg.pr.jf.cs.irm.17-16 Maire
Dossier suivi par : Mairie Le Pin
Service Etudes Place de la Vignasse REGU 1o
™ 04.66.879.640 30330 LE PIN 224
."r.'i_ /%?f/,
Objet :

arrét projet PLU.

Monsieur le Maire,

Par délibération du 10 janvier 2017, votre conseil municipal a arrété le projet de PLU. Nous avons pris
connaissance des dispositions relatives a I'élaboration du document d'urbanisme de votre commune.

Vous prévoyez de réaliser une urbanisation de type intermédiaire dans une volonté de diversification
de I'habitat avec la réalisation de logements sur trois zones, sur une superficie totale de 1,28 hectare.

Ces dispositions n‘appelant pas de remarques particuliéres de notre part, nous sommes favorables
a l'arrét du PLU de votre commune.

Nous vous demandons de bien vouloir nous associer aux révisions futures conformément
aux dispositions des articles L. 121-4, L. 123-8 et R, 123-16 du code de I'urbanisme, et de continuer
3 nous tenir informés des modifications que vous pourriez étre amené a décider par la suite.

Par ailleurs, dans un souci d’économie de papier et de respect de l'environnement, n’hésitez pas
a nous communiquer vos dossiers d'urbanisme réglementaire au format numérique, a notre
nouvelle adresse mail : urbanisme@gard.cci.fr .

Dans cette attente, nous vous prions d‘agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos salutations
distinguées.

QY G (s eordiuoles

Eric Giraudier
Président :

12 rue de Ja République - 30032 Nimes cedex 1 afan)|
]

T. 04 66 879 879 - F. 04 66 366 100 wwwgary oo
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Mairie Le Pin
A I'attention de Monsieur le Maire
Jean Christian REY Place de la Vignasse

Président de la Communauté R
d'agglomération du Gard rhodanien 30 330 Le Pin

® 04 667901 02

emall : yrbanisme@gardrhodanien.com
Nos Réf ; 17-023
JCR/DM/JIG/CC

Objet : avis sur le projet arrété du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune de Le Pin

Monsieur le Maire,

La commune de Le Pin a arrété son projet de révision générale de P.L.U par délibération en
date du 10 janvier 2017 et I'a soumis pour avis & la communauté d'agglomération du Gard
rhodanien en tant qu'EPCIl en charge de I'élaboration du SCoT du Gard rhodanien.

Aprés un examen préalable du projet, la Communauté d’ Agglomération du Gard rhodanien
donne un avis favorable & votre projet: warrété du Plan Local d’'Urbanismen. Cet avis
s'exprime par un rapport de compatibilité du projet arrété de P.L.U. avec les éléments avanceés
du projet de SCoT du Gard rhodanien en cours d'élaboration.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le maire, I'expression de mes salutations distinguées.

la Communauté

Communauté d'agglomération du Gard rhodanien
1717, Route d'Avignon — 30200 Bagnols-sur-Céze
Tél : 04 66 79 01 02 — aceuel@gardrhodanien.com

www . gardrhodanien.com
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Chambre de Métiers
et de l'Artisanat !

Gard
Direction des Entréprises et de 'Emploi Nimes, vendredi 17 février 2017
Réf. : HB/JMR/SM/AV/CV N°032
Dossier suivi par Alban VERNASSAUD
®:0466628032-5:0466628058
Y : alban.vernassaud@cma-gard.fr M Patrick PALISSE
Maire
Place de la Vignassse

30330 LE PIN

Objet : PLU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la consultation relative au projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de votre
commune, vous demandez 'avis de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat du Gard et nous offrez la
possibilité de I'exprimer.

Je vous remercie et vous informe qu’aprés étude du projet nous n’avons pas de remarques particuliéres a
formuler.

Nous tenons a vous informer que la Chambre de Métiers et de I'Artisanat du Gard reste a votre disposition
concernant les projets d’'implantation d’activités artisanales de votre territoire et souhaite fortement s’y
associer.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations distinguées.

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

Chambre de Métiers et de I'Artisanat du Gard -
904 av. Maréchal Juin - CS 83012 - 30908 Nimes cedex 2 - Tél. 04 66 682 8000 - Fax 04 66 62 80 58 B (T 1400
W A

Internet : www.cma-gard.fr
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Tresques, le 9 février 2017

< . .
DIS 3¢
} "ﬂ'ﬁ RECU |g
Service Départemental 2,
d’incendie et de Secours )
du Gard LA
Monsieur le Maire

Groupement Territorial Vallée du Rhone Place de la vignasse
Zone de Bernon 30330 Le Pin
Route Michel Ledrappier
30330 TRESQUES

REF : GT/VAL-RHO/N® 17-018/FL/IFG

Affaire suivie par Commandant Florent LEGER.
Tel: 04 66 90 43 50
Fax: 0466 90 43 60

OBJET : Révision du PLU.

Veuillez trouver ci-dessous les remarques du SDIS 30 dans le cadre de la révision
portant sur le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Le Pin.

Accés des secours

Les parcelles comportant des constructions devront étre desservies par des voies
publiques ou privées permettant l'acces et la mise en ceuvre des moyens de secours et de
lutte contre lincendie (Articles R111-5 du Code de l'urbanisme). Les caractéristiques
minimales de ces voies figurent en annexe du présent courrier.

Besoins en eau

Les besoins en eau pour la lutte contre I'incendie sont proportionnés aux risques
a défendre et définis par la circulaire interministérielle n°465 du 10 décembre 1951 le CGCT.

Il en ressort que les Sapeurs-Pompiers doivent trouver a proximité une réserve
d’eau suffisante pour lutter contre un sinistre. Ce besoin peut &fre satisfait par une des
solutions techniques suivantes:

e un réseau de distribution d'eau doté de poteaux ou bouches d'incendie de 100
mm normalisés,

e l'aménagement de points d'eau naturels,

o la création de réserves artificielles.

Dans la mesure du possible, le SDIS préconise de privilégier la premiere solution
qui présente le plus d'avantages tant au niveau de la mise en ceuvre des matériels
d’alimentation que pour la multiplication des points d'eau.



A titre indicatif, le tableau suivant donne des valeurs de débits et de distances
des points d'eau par rapport a certains risques a défendre :

DEBIT VOLUME DISTANCE ™)
(Siréseau de (Si réserve (par les voies
RS distribution) artificielle) carrossables)
Tere famille 10001/ mn 200 m
2¢me famille 1000 1/ mn . 200 m
B I dtud
HABITATIONS 3ome Farnille 1000 1/ oon A étudier a;1 cas 50 m
4ome famnille | 1500 22000 /mn | Fop Co0 oo 60
TR — étude de risque m
r 5 Y ()(-*)
INDUSTRIELS : 1000 a 2000 1/mn 200 m

(*) Les distances sont comprises entre 'habitation et le PEI le plus proche.

("Pour les établissements recevant du public (ERP) et les établissements a risques
particuliers (établissements industriels par exemple), ces exigences pourront étre augmentées apres
analyse par le SDIS.

Le réseau DECI de la commune est constitué de cing hydrants dont trois sont
hors service et un manque de débit.

Il conviendra de veiller a ce que limplantation des points d'eau permette
d'assurer la défense extérieure contre l'incendie au fur et a mesure de l'évolution de
l'urbanisme. Ces points d'eau devront étre constamment entretenus et en parfait état de
fonctionnement.

Toute création, déplacement ou suppression d’hydrant devra faire 'objet d'un
signalement au Groupement Fonctionnel Risques - Analyse - Planification du Service
Départemental d’'Incendie et de Secours du Gard situé au 281 Avenue Pavlov - ZI Saint
Césaire - 30 900 Nimes au moyen d'un PV fourni par l'installateur.

Cependant, la réforme de la circulaire de 1951 (traitant des besoins en eau), étant
en cours de validation, je vous invite, dés que le projet sera en phase finale, a nous contacter
afin de dimensionner le plus précisément possible vos besoins en eau.

Le SDIS (Groupement Fonctionnel Risques - Analyse - Planification du Service
Départemental d'Incendie et de Secours du Gard situé au 281 Avenue Pavlov - ZI Saint
Césaire - 30 900 Nimes) devra étre informé de la dénomination de toutes les voies de
circulations créées ou renommées.

L’Adjoint au Chef du Groupement Territorial
/Valtée du Rivdne

g

Commandant FIO};éﬁ?ﬁEGER

COPIES POUR INFORMATION

o Secrétariat Groupement Fonctionnel Risques-Analyse-Planification,
» Secrétariat Groupement Fonctionnel Prévention,

¢ Monsieur le Chef de Centre de Bagnols sur Ceze.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Nimes, le 14 mars 2017
Service Urbanisine et Habitat

Affaire svivie par : Catherine Gourmaud
B 0466626254
M¢1 catherine,gourmaud@gard. gouv.fr

Le Préfet du Gard
a

Monsieur le maire de
LE PIN

Objet : projet de PLU - avis de la Commission Départementale de la Préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).
P.J. : Un avis

La Commission Départementale de la Préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) a examiné lors de sa séance du mercredi 28 Février 2017, le projet de
PLU arrété par le Conseil Municipal de votre commune.

Au titre du secrétariat de la CDPENAF, je vous fais parvenir ci-joint I'avis rendu par
la commission.

En application de l'article R123-8 du code de I'environnement, cet avis devra étre
joint au dossier de PLU mis & l'enquéte publique. Il devra également accompagner la demande
d'accord que vous solliciterez auprés du préfet, au titre de l'article L142-5 du code de
l'urbanisme, pour déroger au principe d'urbanisation limitée des communes non couvertes par un
schéma de cohérence territoriale (SCoT).

Pour le Directeur dela D

RZAN

89 rue Wéber — 30907 NIMES CEDEX
Tél : 04.66.62.62.00 - Fax : 04.66.23.28.79 — www. gard.pouv. fr
Nouveau N° de téléphone UNIGUE pour les services de 'Etat dans le Gard : 0 820 09 11 72
au tarif de 11,8 cts d’euro ia minute depuis un poste fixe.
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Liberté + Bgalité » Fraternité
REPUBLIQUE PRANCAISE

PREFET DU GARD

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer
Nimes, le 14 mars 2017

Service : Urbanisime et Habitat

Unité : Urbanisme
Affaire suivie par : Catherine Gourmaud

@ 0466 62.62.54
Mél : catherine. gourmaud@gard, gouv. fr

Commission Départementale de Preéservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
Séance du 28 février 2017

Avis rendu sur le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) arrété par
Ia Commune de Le Pin

La commune n'étant pas couverte par un schéma de cohérence territoriale (SCoT)
approuvé, la globalité de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers doit faire
I'objet d'un avis de la CDPENAF. L’avis de la commission porte également sur :

* les dispositions du réglement autorisant les constructions de piscines, garages et

annexes en zones A et N.
» les dispositions du réglement autorisant les extensions aux batiments d’habitation
enzone A et N,

Jean-Frangois ROUSSEL, rappelle aux représentants de la commune de Le Pin, les principes
et compétences de la Commission ainsi que les points précis du PLU arrété soumis 4 son
avis.

Les différents points abordés par Monsieur le Maire et le représentant de son bureau
d’études M. Crouzet sont les suivants :

—  Préservation globale des espaces agricoles et naturels :

Monsieur le Maire indique qu’un trés faible nombre de parcelles antérieurement classées en
zones agricoles ou naturelles au POS seront reclassées en zones urbanisables au PLU. Dans
le détail, il s’agit de parcelles déja construites ou occupées par un espace public, Par ailleurs,
la capacité constructive de toutes les dents creuses du POS a été évaluée et pour éviter tout
gaspillage de ’espace, les plus grandes ont fait 1’objet d’une orientation d’aménagement et
de programmation (OAP), qui induit une assiette fonci¢re d’environ 400 m? pour toute
nouvelle habitation. Les OAP donnent aussi des principes de formes urbaines (recul, voies,
etc ...). Les futurs permis de construire ou d’aménager des lotissements devront étre
« compatibles » avec ces OAP. Au cours de la discussion, la commission porte une
appréciation favorable sur tous ces projets.

89 rue Wéber - 30907 NIMES CEDEX
Tél ; 04.66.62,62.00 - Fax : 04.66.23 2§ 79 — www.garc.gouv fr
Nouveau N° de téléphone UNIQUE pour les services de 'Etat dans le Gard : 0 820 09 11 72
au tarif de 11,8 ¢ts dPeuro la minute depuis un poste fixe.



Le bureau d’études en charge de 1’élaboration du PLU intetroge la commission sur la
possibilité pour une habitation située en zone U de réaliser une annexe en zone A, dans
I’hypothése ot ['unité fonciere serait située sur les deux zones. La commission prend note de
cette interrogation et confirmera sa réponse apres avoir recueilli 1’avis des services de la
DDTM en charge de I’application des droits des sols.

— Dispositions du réglement autorisant les extensions d’habitations et la construction de
piscines, garages et annexes en zone A et N :

La DDTM rappelle qu’aux termes de l'article L151-12 du code de I'wbanisme, ce
réglement doit préciser " la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ".

Monsieur Rodssel précise que pour la commission, au titre de la densité il convient
d'indiquer le nombre de batiments susceptibles de bénéficier de ce dispositif.

En conclusion, la commission donne :

. un avis favorable & [Munanimité sur la consommation fonci¢re du PLU. Cet avis tient
Heu également d’avis au préfet concernant la dérogation a 1'urbanisation limitée des
communes non couvertes par un SCOT applicable comme le prévoient les articles L142-4 et
1.142-5 du code de I'urbanisme ;

. un avis favorable A 1'unanimité sur les dispositions du réglement autorisant les
extensions des habitations existantes, ainsi que la eonstruction de piscines, garages et annexes
en zones A et N en recommandant :

o de préciser pour les extensions d’habitations, qu’elles se feront en continuité du bati
d’habitation existant et que la zone d’implantation des annexes situées 4 moins de 20 m
de 1a construction d’habitation s’évalue « A partir des murs extérieurs »

© de prévoir un seuil minimal (par exemple 50 m?) en dessous duquel les bétiments
d’habitation ne pourront pas bénéficier d’une extension,

o d’indiquer les hauteurs maximales autorisées pour les extensions, annexes et garages en
zone N,

o de rajouter dans le rapport de présentation le nombre de batiments susceptibles de
bénéficier de ce dispositif afin de préciser la notion de densité.

Pour le Préfet,
La Directrice adjointe de 1




Uzes le 6 Juin 2017

H.C BARDIN
Commissaire enquéteur
A

Monsieur le Maire

Commune de LE PIN

Objet : P V de synthése, suite au PLU de la commune

Refer : Code Environnement, Art R 123-18

Monsieur le maire,

L'enquéte publique qui s'est déroulée sur votre commune et concernant son P LU
s'est terminée le 3 juin 2017, sans incident et avec une participation intéressante.
Conformément a l'art R 128-18 du Code de I'Environnement, je vous prie de

trouver ci jointes quelques observations pour lesqueiles je vous demande de me fournir
une réponse sous 15 jours.

Veuillez agréer, monsieur le maire, I'expression de mes sentiments distingués.

HCBARDIN 7

N

Commissairg’enqléfehr' !

f

Monsieur le maire de LE PIN



PLU LE PIN (30330)
Enquéte Publique

Procés-verbal de synthése : Observations

0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0

1 Le SCOT étant encore en gestation, pourquoi ne pas avoir attendu sa publication ?

Nous n’avons aucun planning prévisionnel sur le déroulé de 1’élaboration du SCoT jusqu’a son
approbation. Cette approbation aura lieu selon toute vraisemblance dans plusieurs années. En application
de la loi ALUR, le POS a été abrogé depuis le 27 mars 2017. Des lors, il n’était pas envisageable pour la
commune d’attendre plusieurs années le SCoT et rester durant cette période sans document d’urbanisme
en capacité de gérer le développement de la commune et de protéger son patrimoine.

2 Etes-vous d’accord avec le chiffre de 48 résidences principales a I’horizon 2028 ?
La commune a affiché cette ambition dans son PADD. Elle traduit la volonté d’assurer une croissance
démographique significative tout en demeurant compatible avec les grandes orientations du SCoT.

3 La commune n’est pas concernée par la loi SRU. Y a-t-il une demande forte en logements aidés ?
La commune est concernée par la loi SRU mais les quotas de logements sociaux définis par cette loi ne
s’appliquent pas pour les communes comme Le Pin. Demeure cependant (comme pour 1’ensemble des
communes), le principe général défini a I’article L101-2 du code de I'urbanisme :
« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'equilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ; ..... »

Il n’y a pas sur LE PIN, une forte demande en mati¢re de logement aidés ; néanmoins nous estimons que
ces objectifs ont véritablement été intégrés dans notre PLU.

Mairie LE PIN — Place de la Vignasse — 30330 LE PIN
mairie-le-pin2@wanadoo. fr Tel: 04 66820179 Fax : 046682 45 66




4 Le CG30 a suggéré un emplacement réservé pour accés via la parcelle A650. Ou en est-on ?

Il avait d’abord été envisagé un accés & I’OAP IAU par la parcelle A650. Mais la voie d’acces, coincée
entre deux propriétés, n’étaient pas assez large pour le croisement de véhicules. Ce passage ne servira
donc que d’accés piéton, I’accés véhicule se fera finalement par la route de ’ancienne gare (voie
communale) via la zone IIAU au SUD. Un emplacement réservé a donc été créé pour que la voie piétonne
prévue dans I’OAP 1AU sur la parcelle A 650 puisse déboucher sur une voie publique au Nord. A noter
que cet ER n’apparait pas sur le plan de zonage au 1/2000 (mais il est bien présent sur les plans au
1/5000). Cette coquille sera corrigée dans le dossier d’approbation.

5 Le cabinet Crouzet et vous-méme avez apporté réponses aux observations de la DDTM et du
CG30. Ces réponses sont-elles confirmées ?
Les réponses apportées sont confirmées.

6 Certaines parcelles ne sont pas numérotées (A593) ?

Techniquement, il n’est pas possible de faire apparaitre tous les numéros de parcelles sur le plan
(notamment au centre village, avec de toutes petites parcelles). Nous ferons néanmoins le nécessaire pour
que le cadastre utilisé pour le zonage du PLU soit le plus juste et le plus 4 jour possible, en affichant un
maximum de numéros de parcelles.

'.'.'U'

y
LE COMMISSAIRE ENQUEFEUR _

H. B@)l{\' .

Mairie LE PIN — Place de la Vignasse — 30330 LE PIN
mairie-le-pin2@wanadoo. fr Tel: 04 66 8201 79 Fax: 04 66 82 45 66




